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# } 1. Archgologie
"°\°“"“°--o o } e Bei archdologischen Bodenfunden ist usmgert;end céie Unt?re
i o) e 2 Tmo— I S ; : Denkmalschutzbehérde ( Landratsamt Straubing- Bogen
. o 1 e 5 d Aligemeines Wohngepiet: oder das Landesamt fiir Denkmalpflege ( AuRenstelle Landshut )
[ s ' zu verst4ndigen.
SO I ' Dachform:  symmetrisch geneigtes Sattel- und Walmdach, Pultdach
o 6,50 + .. A —16.8) + Dachneigung: 25°-40° bei Sattel- und Walmdéchemn 2. Landwirtschaft
g SO i 12°-24° bel Pultdachem Die Bauwerber werden darauf hIngeMesenNdasé dlt"xrch dleh "
' ' ; ' ; chen auch nac
i ’ Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten in rbihchgn Tbﬂen. gg;gﬁ:‘éﬁgﬁg?g;;?s"ggﬂg?,"fgr’r‘fug‘g Gel:uchsimmi e
8077 Io 7 BleCh g cAUETR WMol InatRrL SRUwN entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.
;4 Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorderansichtsflédche : 3
’ von max. 2,5 m? 3. Pflanzgut/ Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide
4 Bel USROS SId Datohgautim Und-0g. Z4asytgietel unzuiNssy. Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fur éffentliche
| Aligem. Wohngebiet l Wandhshe Pflanzungen weitestgehenddaugcr?g"lon)es Pﬂanzgut (--f;I "(‘,’" ortsnahen
i b i ? i Wildbestdnden abstammende Gehdlze) Verwendung tinaen.
: i traufseitig: Parz. 1-5 u.12-61 max. 6,50 m  Firsthéhe Pultdécher max. 7,50 m ! A "
" ’ Parz. 6-11 max. 4,75m  Firsth6he Pultd&cher max. 6,50 m c/te“; gee: Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sollte verzichtet
WA il ro :
A 6.50/7 l Baugestaltung Sondergebiet: 4, Nutzung von Regenwasser
0 A ,50 ;
I E Db Sehighcn: FOBRYL et Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Déchern und befest_igten
0,3 0,6 °§ 161753 Dachnei . 18°- 30° Flachen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwasserriick-
IE, achneigung: 5 halteanlagen ( Zisternen, Gartenteiche etc.) zu 'T-(arlnmelnhuri\d i
o i i d Regenwasserleitungen einer dkologisch sinnvollen
,:{g Dachdedtuing: HeliiKige Dactpiatien InAllolgl Fhen %mﬁﬂﬂﬂg?a G%rtenbewésseru?\g, Toilettenspﬂglung ) zuzufiihren.
S oo/ o Die Regenwasserzysternen musasen ugﬁrl elintetDrossel verfugen, die
i~§ Dachgauben: ~ stehende é)achgal;ben mI'E/l elréar %ord;ranslchtsﬂﬁche %S:Zg'}z;gﬁg‘:}g:‘"&:é‘;’:dzg‘ ri?\?\vevn V\I;i?dsh?n'gewie -
i n max. 2,5 m? ab einer Mindestdachneigun _
R 807/3 E 161/54 Von 25° i ( Verwendung von Titanzink! ).
: IS Wandhohe :
iti . liwirtschaft
| WA ’ I + | l% traufseitig: max. 6,50 m 5. Abfallwirtscha e d
— | Die Abfallbehalter der Parz. 60-63 sind an den Abfunrtagen an der
— — l l 2. Baugestaltung Nebengebédude ‘ , ; Einmlndung der HauptsammelstraRe bereitzustellen.
— LN naakhi " I'\-.\-‘-—-; --\-laun",_ﬂ-m IJ unt. . y ’/ 5
e IL s T " “ ’ | ‘,1 Gievatas aﬁ'z"u”p3'§§en. B‘ég'?ﬁn?é"?llachdai:her si‘n‘c?‘zuléssig.a 55 2017 \
D { % 3. Stellplatze / Garagenvorpldtze
42

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplédtze nachzuweisen.

Garagenvorplatze missen einen Mindestabstand von 5,0 m vom VERFAHRENSVERMERKE
Garagentor zur éffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser

Kfz- Stauraum muss in seiner gesamten Lange und Breite mit

einer wasserdurchldssigen Bodenbefestigung ausgefiihrt werden.

Im Sondergebiet ( SO Betreutes Wohnen ) ist je 5 Stellplétze mind.

1 Grofibaum zu pflanzen. a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.04 die Aufstellung
4. Abstandsflachen des Bebauungsplans mit integr. Griinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.04 ortsiblich

Garagen die dem Art. 7 Abs. 4 BayBO entsprechen sind auch mit .
einem Abstand von 1 m zur Grundstlicksgrenze zuldssig. ST
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Allgem. Wohngebiet
Parz. 12, 25 und 26

WA an

Q 850/7,50

0,3 0,6

5. Einfriedungen
= telli . B mit &ffent
Parallel zu den Wohn- und ErschiieBungsstraien sind b) Die friihzeitige Birgerbeteiligung geméaR §3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

Einfriedungen nur aus HolzzAunen, naturbelasen bzw. hell, mit Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integr.

senkrechter Lattung bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuléssig. Griuinordnungsplan in der Fassung vom 09.11.04 hat in der Zeit
Bei den seitlichen und rtickwértigen Einfriedungen sind zuséatzlich 11.04 bis 01.12. f ;
Maschendrahtzdune bis zu einer H6he von max. 1,20 m vom 29.11.04 bis 01.12.04 stattgefunden
_____ . > zuléssig. Alle Einfriedungen sind nur in sockelloser Ausfiihrung
————— ; : zuldssig (Punktfundamente). Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig.

c) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integr. Griinordnungsplan in der
Fassung vom 09.11.04 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange geman

6. Geléndegestaltung
§4 BauGB in der Zeit vom 16.11.04 bis 20.12.04 beteiligt.

Aufschittungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde

bis zu einem Maf von 0,50 m zulassig.

Bdschungen sind mit einem flachen Neigungswinkel

auszuftihren. Verhaltnis Hohe: Lange mind. 1:3 ~ d) Der Entwurf des Bebauungsplans mit integr. Griinordnungsplan in der

SRR R s Sy ‘ Fassung vom 09.11.04 wurde mit dem Erléuterungsbericht gemaf
FESTSETZUNGEN ZUM GRUNORDNUNGSPLAN : . 0 ‘ §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.04 bis 20.12.04 &ffentlich
; » : ‘ ausgelegt.

REGELBEISPIELE AN B gl t BT ,
STRASSENQUERSCHNITTE M 1:100 | R - S O ER et o d | L

i 1. Offentliche Griinflichen

Sgesoﬁll?\leg(gL[{Jrgtagrr‘lgnggggggt r\‘lﬁ::iiennpg\i,:tgﬁce;gtrlliecaeeri\nGbret]z:flgﬁe:hgﬁw' e) Die Gemeinde Niederwinkling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.12.04

sind max. 3x jahrlich zu méhen, eine Dingung darf nicht erfolgen. den Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan geméaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.12.04 als Satzung
1.1 StraRenbegleitende Bepflanzung beschlossen.

SAMMELSTRASSE

Zu pflanzende Einzelb&ume mit Festlegung nach Art und Standort:

AP Acer platanoides  Spitz- Ahorn ; o 2. 20

AC Alnus cordata Italienische Erle deenmnkhng,%é. """""" 2
Obstgehdlze: u. a. Apfel, Stsskirsche, Birne /

Sl sorbus intermedia  schwed. Méhlbeere

B T e w8 e e sz

176/37

Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18 cm 1. Blrgermeister

1.2 Pflanzfidchen zur Inneren Durchgrinung und Ortsrandeingrdnung N Bﬁ!gfhaﬁz!stsr

Die Pflanzflachen zur Inneren Durchgriinung sind als Strauchhecken f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Gran-

I(3 '-"e"['fj,'-‘ g\aX-PZﬂ Pr?:ﬂn;rgihe?&mit tEIr)zelbaum|r>gamf1ungtzn ag;ul:tgen- ordnungsplan wurde amZZ2:02:(25...gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
ie stidlichen Pflanzfldchen ( RenaturierungsmaBnahme der Direktion .

for Landliche Entwicklung) sind mit lockeren Hecken und Baumgruppen BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

anzulegen.
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. Privates Gron {000 200 550 ! 160 050, pyi ;

v e b rivates Grin
RISEN RASEN

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lo Ll Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art:
K S )T L Ac Acer campestre  Feld-Ahorn (*)

| Cb Carpinus betulus  Hainbuche (*) -

PA Prunusavium  Wild- Kirsche Niederwinkiing, £2-F2c 005

SA Sorbus aucuparia  Eberesche (*) 7

Obstgehdlze: u. a. Apfel, Stsskirsche, Birne ( heimische Sorten ) /

ASPHALT PFLASTER MIT GEHWEG  SCHO
RASENFUGE
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Verrohrung
Entlastung “Schrolinger Graben’

SAMMELST SSE Zu pflanzende Straucher der potentiellen natirlichen Vegetaon ~~—— s
| Eschen- Ulmen- Auwald ( Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete 1. Birgermel e

Bayerns von SEIBERT ) und sonstige geeignete Arten:
Waas

Pflanzenauswahl: 1. Blrgerme!
Amelanchier lamarckii,- laevis Kupfer- Felsenbirne, Hangende Felsenbirne rgermelster

Carniie eanguinea Roter Hartrieael ¥
Cornus mas Kornelkirsche f ¥

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Ligustum vulgare Liguster

e v . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
WA WV e . \ Malus sylvestris Holz- Apfelbaum

, 860 | 0% p A :

U rivates Grin I

v Privates Grﬂg;;“0 y e T T e | g | oy : | 7. Griinfiachen iedli S:‘uan;rs‘:: 'f',':.fgma ggn:ggzm G E M E I N D E N I E D E RWl N K I N G

RASEN RASENFUGE RASEN . PLANLICH% FESTSETZU.NGEN ‘ : : 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . Rost aivensls Fold- Rose
} 000 + —— ‘ T . Rosa canina Hunds- Rose

J Offentliche Granfidchen 1} Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zweckbestimmung: Durchgriinung femaiaay festgesetzte Firstrichtung } Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
des Baugebietes 1

Einleitungsbauwerk
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1. Art der baulichen Nutzung

Pflanzdetail:
- ‘ WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO S Menge: mind. 2 St. pro Strauchart
ANLIEGERSTRASSE ) iR Private Griflache FUlir e Mtz babactations | Pflanzqualitat: Striucher: mind. 2 xv, Héhe 60-100 cm bzw. 100-150 cm
, A weckbestimmung: Ortsrandeingriinung B&ume/ Heister: Hochstdmme mit einem Mindeststamm-
umfang von 16 cm bzw. Heister, Mindesthéhe 150-200 cm

SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO .
Zweckbestimmung: Betreutes Wohnen 8. Wasserfiachen Gebletsart 2, Viollgeschdite ( meni.) Pflanzabstande: 1,5 m x 1,5 m Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachungvom 27.08.1997 BGBI.

Dem Sondergebiet wird bezgl. des Immissionsschutzes - : :
die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes zuerkannt Bauweise Wandhdhe ( max.)/ Firsthdhe Pultdach Anlage von Retentionsfi&chen mit Retentionsmulden zur Regenwasserab- I'S. 2141, ber. 1998 I. S. 137) zuletzt gedndert durch Ge.setz vom 05.05.2004 geéndert durch Art. 1 EAG Bau
Sicksinaiden sutdiinatme P . leitung im Inneren des Baugebietes und nachfolgender Einleitung vom 24.06.2004 ( BGBI. IS. 1359 ) und Art. 23 derGemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem GO i.d.F. der
des Niederschlagswassers in den offenen Entlastungsgraben. . Bekanntmachung vom 22.08.1998 GVBI. S. 796) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497)
im Baugebiet Die Retentionsfliéichen sind als Sukzessionsfiéchen zu belassen. sowie Art. 91 Abs. 3 Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 ( GVBI. S. 433

-3 I zwei VollgeschoBe als Héchstgrenze 1.3 Pflanzungen am Kinderspielplatz ber. 1998 S. 270), zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 07.08.2003 (GVBI. S. 497) erl4Rt die

WA i i— -1 . . —@li)~~ Retentionsteiche PLANLICHE HINWEISE lon e liaa oL Gemeinde Niederwinkiing die
- Vi 175 7050, an zwei VollgeschoRe zwingend : :
Privates Griin 4+~ 4 2. Sondergebiet (SO): Betreutes Wohnen

R'S

2. MaR der baulichen Nutzung

4+ Privates Griin
ASPHALT PFLASTER MIT Grenzpunkte und Grenzen

ik RASENFUGE Die Abstandsfidchenregelung der BayBO ist zu beachten. Innere Durchgrinung:
800 i 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen Auswahl der zu pflanzenden Einzelb&ume siehe unter Punkt 1.1

d
+ *t zum Schutz, zur Pflege und zur Entwichklung von Natur und )= Polygonpunkt PY Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Chinesische Wild- Birne
T 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Landschaft Flurstlicksgrenze Ortsrandeingriinung/ Eingriinung entlang der Grundstlicksgrenzen nach Westen

R und Stiden ( Breite mind. 6,0 m). Grinflichen u. a. mit lockeren Baum- Strauchhecken S ATZ U N G

O ffone B i Grenzstein und Baumgruppen, freistehende Einzelb&dumen, Ostgehdizen.
ANLIEGERWEG T e Anpflanzungen von Baumen, Sirduchrn und sonstigen o 3
________ k. Baugrenze Bepflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und Teilung der Grundstticke im Rahmen Auswahl der zu pflanzenden Einzelb&ume siehe unter Punkt 1.1 und

| fiir die Erhaltung von B&umen, Struchern und sonstigen einer geordneten stédtebaulichen Eniwicklung SR smiNCTe e A A
Bepflanzungen sowie von Gewidssern Artenauswahl: B E B U U N G S P L N

e WAy 4. Fl&chen fiir den Gemeinbedarf ﬁcrileganch' " églf’m bi it i -
=] senbirne
ottt v 4 40 N PR Straen und Wege mit integriertem Griinordnungsplan

VA VBV VAW b

Carpinus* Hainbuche
zu pflanzende Laubb&ume Malus* Apfel

(ohne Stardortfestiegung) S, abgemarkter Weg Prunus* Kirsche " M O O S B E n
Pyrus* Birne
T~ Sorbus* Eberesche

geplante Hecken Obstbdume
(ohne Standortfestlegung) * Bdume in Arten und Sorten;
Verschiedenes
Pflanzqualitat:

zu pflanzende Laubb&ume Hochstdmme/ Stammbische 3xv, m. B., STU 16/18 oder Solit4rs
(Standort zwingend) 555

SCHOTTER: SCHOTTER- : ; ;
| ?ASEN 550 RASEN ﬂ Spielanlage/ Kinderspielplatz

T

5. Verkehrsflachen

offentl. StraRenverkehrsflédchen Flurstlicksnummer
(z.B. Fahrbahn/ Gehweg) mit wasserun-

durchldssiger Oberflache (Asphalt)

Auswahl der zu pflanzenden Stréucher siehe unter Punkt 1.1. Im Bereich der
ZufahrtsstralRen sind zusétzlich Zierpflanzen, u. a. bestehend aus Zierstrauchern,

i Stauden, Gréser, Rosen zuléssig. Niederwinkling, den ...

Héhenlinien
3. StraRenbeleuchtung
E StraRenbeleuchtungen sind mit insektenschonenden Leuchtmitteln

geplante Hecken

Sffentl. StraRenverkehrsfidche (Standort zwingend)
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich .

{
|

z.B. Natriumdampthochdruckleuchten auszustatten. oy

10. Sonstige Planzeichen Parzellennummer

Bt 4. Zeitpunkt der Pflanzungen 1. Biirgermeister
Belagswechsel e Eie Pflanzungen missen bis spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach g
inEEES & ertigstellung der Bauarbeiten ( Bezugsfertigkeit der Geb&ude) erfolgen.
Geb&udeseiten m \ ~assiven Schallschuizmafnahmen. bestehende Geb&ude ’ . ( ? 8 e
. — Fuweg, wassergebundene Decke Sémtliche Fenstej sind als Schallschutzfenster der 5. Freifldchengestaltungspléne N
Schallschutz_klas 3 auszuft]hre_n. Ein ausreichender Freifldchengestaltungspléne sind vorzulegen fir H IW Datum: bearbeitet:
Luftwechsel ist z. B. durch den Einbau von mechanichen a) die ffentlichen Grunfl&chen des allgem. Wohngebietes ( Vorlage vor ErschlieBungsbeginn) 27.12.2004 Stadler
Beluftungseinrichiungen (Schalld@mm- Luftern) sicherzustellen. N T _ b) die privaten Grtinflichen des Sondergebietes ( Vorlage mit Bauantrag ) HORNBERGER
6. Leitungen £ 5 Projekt Entwésserungsgraben ILLNER WENY
s L5 L - 6. dkologische Ausgleichsfiéiche Gesellschaft von
L S i ;s : " o Die far das Allgem. Wohngebiet erforderliche Ausgleichsflache von 3.863 m? und die Architekteri mbH B yH 00421/82121
o—wiail Niederschlagswasserableitung beéfgzﬁ s":: s’%‘e“; 'fm';;?:;’:gs fur das Sondergebiet erforderliche Ausgleichsfidche von 2.140 m? werden FAX: 0942182277 M: 1/1000
unterirdisch SB 1000 aus dem gemeindlichen Okokonto " Am Bruchgraben bei Moos" bereitgestelit

i ' ( FI. Nr. 337/1). Die Festsetzungen des Okokontos sind zu beachten.
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