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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt.

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3 bzw. 0,4
GFZ max. zulassige Geschossflachenzahl 0,6 bzw 1,2
in/71m max. Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise/ Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

A nur Einzelh&user zuléssig
(o] offene Bauweise
----------- Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflache

Mehrzweckflache
(Parken, Ausweichen, StraRenraumbegriinung)

offentlicher Geh- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche StraBenverkahrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich mit Belagswechsel

5. Grunflachen

Baum zu pflanzen

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Gliedernde, abschirmende Grunflache / Ortsrandeingriinung

00000O0O0
o o
0000000

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemaR Planeinschrieb

6. Wasserflachen und Fléachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wassersabflusses

7. Sonstige Planzeichen

-
7

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft: Regenriickhaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind;
Zweckbestimmung: mogliche ErschlieBungsanbindung bei Baugebietserweiterung

IEm mE®EI passive Schallschutzmalnahmen (Parzelle 1 und 2)

3. Abstandsflichen

Die Abstandsregelung nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten.

4. Baugestaltung Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,25 m uber OK ErschlieRungssatrale

in Grundstiicksmitte zuldssig. Sie mussen einen Béschungswinkel von mind. 3:1 (Lange zu Héhe) einhalten.

6. Stellplédtze / Garagenvorplitze

Je Baueinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Garagenvorplatze mussen einen
Mindestabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Zufahrten zu Garagen und
Kfz-Stellplatzen sowie offene Stellplatze und Wege sind in ihrer gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung auszufuhren.

Der Kfz-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel.
Material: Holz oder Maschendraht
Hoéhe: max. 1,20 m

Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen:

PflanzgréRen: Baume Hochstamm 3xv 18/20; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen
und mindestens16 m? durchwurzelbarer Boden; Heister mind. 2xv, 150-200, Straucher mind.
2xv 60-100. —

Bepflanzungen:
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind unter Beibehaltung der prinzipiellen Lage
zu pflanzen.

In Flachen mit einer Umgrenzung fur das Anpflanzen ist bei Einschrieb "4 - 5-reihige Strauch-Baum-Hecke"
eine Hecke aus standortheimischen Arten in einer Dichte von je einer Pflanze je 4 m? umgrenzter Flache
mit einem Baumanteil von 20% anzupflanzen.

In Flachen mit einer Umgrenzung fur wasserwirtschaftliche Zwecke sind je 100 m? ein Baum

als Hochstamm und 10 Straucher jeweils in standortheimischen Arten anzupflanzen.

Pflanzliste

Geeignete standortheimische Baumarten 1.-2. WuchsgréRenklasse:
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Tilia cordata Winterlinde

Geeignete standortheimische Straucharten

Crataegus mongyna Eingriffliger Weildorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Ligutrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Geweohnliche Heckenkirsche
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Geeignete StraBenbaumarten 1.-2. WuchsgroRenklasse:

Spitzahorn
Feld-Ahorn 'Huibers Elegant'

Acer platanoides
Acer campestre
'Huibers Elegant'
Alnus spaethii
Carpinus betulus
Gleditsia triacanthos
'Shademaster’
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire’  Winterlinde 'Greenspire'

Purpur-Erle
Hainbuche
Dornenlose Gleditschie

Geeignete standortheimische Baumarten 1.WuchsgréRenklasse fir die Regenrtickhaltebecken:

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

HINWEISE DURCH TEXT

Vor Baubeginn der ErschlieBungsmalnahmen sind auf Kosten der Gemeinde arch&ologische Untersuchungen
erforderlich und mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen abzustimmen.

Archdologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8 DSchG der
Meldepflicht und missenunverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung
Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Niederwinkling altlastenfrei.
Bei Aushubarbeiten ist das anstehende Erdreich organoleptisch zu

beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten

(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

Baumpflanzungen mussen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren
Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmanahmen zu tberprifen.

Auf das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"
- aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fur Strale- und Verkehrswesen in Kéin -
wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen (AGBGB)

wird verwiesen.

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden
Brandschutzes sind zu berucksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu
gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind gemaf den "Richtlinien tber
Fitachen fur die Feuerwehr" herzustelien.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und
atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche ReinigungsmaRnahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

10. Wintergarten

Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundstiicken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspulung,
Freiflachenbewd&sserung, u. 4.) zu verwenden.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

12. Wintergarten

Wintergarten sollen unbeheizt und vom Gebéaude thermisch isoliert oder in die Gesamtddmmung mit
entsprechender Warmeschutzverglasung integriert errichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes gemaf § 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 10.08.2017 ortsublich bekannt gemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 01.08.2017 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.08.2017 bis 22.09.2017 beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 01.08.2017 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2017 bis 22.09.2017 6ffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Niederwinkling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2017 den
Bebauungs- und Gruinordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.10.2017
als Satzung beschlossen.

15. 041, 2017

Waas, 1. Burgermeister

e) Ausgefertigt:

Nied{ /hkling, den... 25. OKT, 2017
_______ ...
Waas, 1. Burgermeister
30. 0KT. 2017
f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .............. geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsp_lan ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE
NIEDERWINKLING

LKR. STRAUBING-BOGEN

GRZ 0,3 | GFZ 0,6 Quercus robur SHeA=IcE 13. Resourcenschonung
Salix caprea Sal-Weide
© Erdwall; im Anschluss an den bestehenden Wall entlang der St 2147 ga:!x ¥1mn;|1_ahs Eorbﬂ\fvv\e}lqg Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
alix tragiiis ruch-vveide Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
WH 6,50 m Ulmus minor Feld-Ulme Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager T utmm
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 R|E o i ahravonNEshitemsol Ala naskisnactionante SiuBarbaELERINg :Baltj_\tfv?/r%em witrddte)mpfgh!de_n, sich diesbezuglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
nstitut/ Darmstadt) zu bedienen.
mit LED-Leuchtmitteln vorgesehen werden.
187 Flache fur 6ffentlich geférderten Wohnraum
E E Umgrenzung von Fléachen fur Garagen und Stellplatze
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
- offentliche Stellplatze mit versickerungsfahiger Befestigung
1. — 5~ pestehende Grundstuicksgrenzen
Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung | max. Anzahl der Vollgeschosse 2. 7 Flurnummer
max. Grundflachenzahl max. Geschossflachenzahl
+ T— 3. P3 Parzellennummer
maximal zuldssige Wandhéhe
4. 750 m? Parzellengréfle
— 5. __202— Hohenschichtlinien
o
\ S FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
™ 6. bestehende Gebaude
\ 1050 m* =
- 1. Art der baulichen Nutzun
5 _ RS A . 74 5] [][> mdogliche Anbindung/ Erweiterung
...... = 0 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
i i die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind 8 unterirdische Versorgungsleitung: Ableitungskanal Sb 500 (nachrichtliche Ubernahme) -
= gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. p EBEoeTs gung 9 9 .
GRUNORDNUNGSPLAN
A K iesgrube 2. Baugestaltung < R e Grundstiicksgrenze geplant i A,
1]
g Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach M O O S B U G E L IV
T 10. T Schemabaukérper geplant; Wohnhaus
/ Dachneigung:  Satteldach: 18° - 30° |
Pultdach: 6°-12° i 5
’ / s o o
i Walmdach: 16° - 24 11. ‘.‘ Schemabaukdrper geplant; Garage gemal §13 b BauGB @
s Bei Parzelle 1 und 2: 8.00
+ e / = Satteldach 12° - 24° und Flachdach zul&ssig. 12, 4——4 geplante MaRangabe in Meter M 1:1000
O .
o [\ I Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton in grauen und roten Farben bei geneigten Dachern;
/ 13. D geplanter Trafostandort PLANVERFASSER:
Dachgaube: Stehende Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von max. 2,50 m? sind s ]
A Kiesgrube ab einer Mindestdachneigung von 25° zulassig. G+28 DATUM: BEARB.:
T \ Bei Walmdachern und Pultdachern unzuléssig. HIW GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL |  17.10.2017 av
| . * . . . ek LA
\ Wandhéhe: maximal 6,50 m traufseitig gemessen; Bei Pultdédchern max. 8,50 m Firsthéhe zulassig. HORNBERGER, g S
\ Als Wandhéhe gilt das Maf vom bestehenden Gelénde bis zum ILLNER, WENY Bsh Idstr. 42
(i ' Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Gesellschaft von (ISR STRAUBING | 54489 Deggendorf
iesgrube Architekten mbH By 09421/96364-0 | Telefon: +49 991/ 40 28
FAX: 09421/96364-24 | Telefax: +49 991/ 46 33
192
! I | | H/B=594/1135 (0.67m?) Allplan 2016




