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A) Ortliche Situation

Niederwinkling
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C) Rahmenbedingungen und
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Die Gemeinde Niederwinkling hat durch eine aktive Ansiedlung
von Gewerbebetrieben in den letzten Jahren am Hauptort rund
1.000 Arbeitsplatze geschaffen.

Insgesamt verfiigt die Gemeinde derzeit (iber mehr als 2.000
Arbeitsplatze.

Parallel dazu bemiht sich die Gemeinde preiswerte
Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen, um neben der
gewerblichen Entwicklung die Funktion des Ortes als
Wohnstandort zu starken. (Gleichgewicht Wohnen/ Arbeiten)

Zu diesem Zweck wurden in den vergangenen Jahren mit den
Baugebieten ,Weinberg-Sid“ (2010) und ,Weinberg-Siid
Erweiterung” (2014) Wohnbauflachen ausgewiesen.

Aufgrund der starken Baualandnachfrage sind diese
Bauparzellen zwischenzeitlich vergeben und die Gemeinde
bendétigt zur Bedarfsdeckung weitere Bauflachen.

Die Gemeinde Niederwinkling beabsichtigt daher im
unmittelbaren Anschluss an das Baugebiet ,Moosbiigel“ ein
neues Baugebiet mit 36 Bauparzellen auszuweisen.

34 Bauparzellen werden von der Gemeinde an Bauwerber
weiterverduBert. Fir die Parzellen 1 und 2 ist ein kommunales
Projekt mit 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau vorgesehen.

Die Gemeinde wahilt das beschleunigte Verfahren fir die
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen.

Der § 13 b BauGB ermdglicht ein vereinfachtes,
beschleunigtes Verfahren zur Uberplanung von
AuBenbereichsflachen (Ortsrand) fiir den Wohnungsbau.
Bebauungspldne mit einer Grundflache von bis zu 10.000 m?2
kdnnen in diesem Verfahren aufgestellt werde.

Durch die Aufstellung im Verfahren nach §13b BauGB entfallt
die Erfordernis einer Umweltprifung, die Eingriffsregelung
(Ausgleichsflachenbedarf) ist suspendiert, die frihzeitige
Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung entfallt und der
Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

1. Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan

Im  rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan ist das geplante Siedlungsgebiet derzeit noch
als landwirtschaftlich genutzte AuBenbereichsflache
dargestelit. Der Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan wird berichtigt, da eine Anderung mittels
Deckblatt durch die Wahl des Verfahrens nach § 13 b BauGB
nicht erforderlich ist.

2. Landesentwicklungsprogramm
Niederwinkling liegt raumlich in der Mitte des Landkreises

Straubing-Bogen und ist im LEP als Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden
soll, ausgewiesen.

3. Regionalplan Donau-Wald

Im Regionalplan Donau-Wald (Region 12) wird der Gemeinde
Niederwinkling des Funktionsmerkmal .Gewerbliche
Wirtschaft* zugewiesen.




D) Topographie

E) Stadtebau und Griinordnung
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1. Lage

Das geplante Siedlungsgebiet liegt im Sidwesten des Ortes
Niederwinkling. Es grenzt im Osten an das bestehende Wohn-
baugebiet ,Moosbiigel IlI* und im Norden an das
.Gewerbegebiet-West* bzw. die bestehende gewerbliche
Bebauung der Firma Dichtungstechnik und der Zimmerei
Mihlbauer. Im Stden und Westen schlieBen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

2. GroBe

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 4,2 ha
davon Bauland ca. 2,6 ha
3. Geologie

Das Plangebiet fallt von 322,50 m G.NHN im Norden an der
StaatsstraBe auf 321,00 m GO.NHN in der Mitte des
Wohngebietes und steigt dann Richtung Siden wieder an bis
323,00 m 0.NHN.

Nach den Bodenaufschlissen der bisherigen Bebauung sind
unter der Oberbodendeckung bindige Ld&sslenm-Schichten
anzutreffen. Der Untergrund ist flr eine Versickerung nur
bedingt geeignet.

4. Bodenordnende MaBnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstlicke bzw. Teilflichen der Grundstiicke Fl. Nr. 186, 185
und 184/1.

Die Baugrundsticke sind von der Gemeinde optioniert und
kénnen bei Bedarf - auch in Bauabschnitten - angekauft
werden. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

1. Umgebungsstruktur / Planungsgrundlagen

Das Plangebiet wird nach Siden hin langfristig den Ortsrand
bilden. In diesem Bereich wird entlang des landwirtschaftlichen
Anwandweges ein 6,00 m breiter Grinstreifen den Ubergang
zur freien Landschaft bilden.

Nach Westen ist mittelfristig eine weitere bauliche Entwicklung
maglich.

Zur Ortsrandausbildung / -eingriinung ist hier ein

8,00 m breiter Griinstreifen vorgesehen, welcher spater die
Funktion einer gliedernden Griinfliche (bernehmen kann.

Um eine ErschlieBung der spateren Erweiterungsoption zu
gewdbhrleisten, werden zur Anbindung an das ErschlieBungs-
netz zwei Grinflichen festgesetzt, die von Bebauung
freizuhalten sind.

Im Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an die bestehende
Bebauung des Baugebietes ,Moosbiigel llI* an.

In der nérdlichen Ubergangszone zu dem Gewerbegebiet ist
eine konfliktfreie Nachbarschaft zwischen den Nutzungsarten
Wohnen und Gewerbe sicher zu stellen. Entsprechende
Festsetzungen  zum Immissionsschutz ~ werden im
Bebauungsplan getroffen.



F) ErschlieBung
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Zur StaatsstraBe St 2125 muss eine Anbaufreie Zone von
20,00 m eingehalten werden. Dadurch entsteht ein breiter
Grinzug, der den nérdlichen Abschluss und gleichzeitig eine
Pufferzone zwischen Gewerbe/ StaatsstraBe und Wohngebiet
bildet.

2. Entwurfskonzept / Siedlungsstruktur

Der zu erwartenden Nachfrage entsprechend ist das Wohn-
gebiet flr eine Bebauung mit freistehenden Einzel- und
Doppelhausern konzipiert.

Die Bebauungsstruktur des neuen Plangebietes bericksichtigt
den Wunsch der Bauherren nach kleinen Bauparzellen bei
gleichzeitig geringen Beschrankungen durch Baugrenzen
vorgeschriebene Gebaudestellungen u.a.

In der Umsetzung fihrt das zu klar strukturierten Bauclustern
mit optimierten Grundstlickszuschnitten sowohl fiir die
bebaubaren Flachen als auch firr die verbleibenden privaten
Frei- und Gartenflichen. Der allgemeine Grundsatz geringer
Flachenversiegelung und somit der sparsamer Umgang mit
Grund und Boden wird beachtet.

Fir die beiden Baufelder im Norden des Plangebietes werden
drei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Hier sollen
Mietwohnungen im Rahmen eines offentlich gefdorderten
Wohnungsbaues entstehen. Trager des Wohnbauprojektes ist
die Gemeinde Niederwinkling.

Im Ubrigen Siedlungsgebiet ist eine Begrenzung der
Héhenentwicklung der Gebaude mit einer Obergrenze von
max. zwei VollgeschoBen vorgesehen.

Die Festsetzungen lehnen sich an die des Wohngebietes
.Mossbdugel Il an.

Ein offentlicher Spielplatz muss fiir dieses Baugebiet nicht
ausgewiesen werden, da im Baugebiet ,Moosbigel I
entsprechende Flachen vorgehalten werden.

1. Gestaltung des StraBenraumes

Die auBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber eine
Anbindung an das bestehende Ortswegenetz des Baugebietes
+Moosbigel I1I“ im Osten.

Im Inneren des Baugebietes erfolgt die verkehrstechnische
ErschlieBung Uber WohnstraBen mit einem StraBenraum von
10m.

Fir Stellplatze, Geh- und Radwege und StraBenbiaume sind

beidseitig Mehrzweckstreifen vorgesehen. Das
.verschwenken* der Verkehrsfliche dient zur Verkehrs-
beruhigung.

Der vorgesehene Anger mit Baumen und &ffentlichen
Stellplatzen im Siden und der Wendehammer im Norden sind
durch eine Pflasterbdnderung zu gliedern. Dies betont die
Aufenthaltsfunktion und signalisiert dem Autofahrer erhdhte
Vorsicht.




G) Immissionsschutz

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
,MOOSBUGEL IV

2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem (iber ein neu
zu verlegendes Kanalnetz.

Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser wird (iber eine Pumpstation in die ca.

800 m 6stlich liegende gemeindliche Klaranlage entsorgt. Eine
ausreichende  Reinigungskapazitit der Klaranlage ist
vorhanden.

Regenwasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch eine geordnete
Regenwasserbewirtschaftung soweit mdéglich im Baugebiet
selbst zuriickgehalten werden. Hierzu sind MaBnahmen im
offentlichen und privaten Bereich nétig. Die Wasser-
speicherung auf privaten Grundstiicken erfolgt primar durch
Regenwasserzisternen mit Drosseleinrichtung.

Der Notiiberlauf der Zisternen entwéssert in die &ffentlichen
Grinflaichen und wird (ber Mulden und offene Griben
kontrolliert in den Dorfgraben abgeleitet.

Grundsticke welche nicht direkt an das oberflachige
Entwasserungssystem angrenzen, entwissern Uber einen
Regenwasserkanal in die Teiche und Speicheranlagen.

Das  Oberflaichenwasser der StraBen wird Uber
Mehrzweckstreifen zu einem geringen Teil versickert und Gber
eine Kies-/Rohrrigole zu den Rickhalteteichen abgeleitet. Bei
groBerem Wasseranfall wird Oberflichenwasser {ber
StraBenablaufe in oben genannte Rigolen eingeleitet.

3. Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
Bayernwerk AG.

4. Wasserversorgung
Die Trink- und Loschwasserversorgung ist durch die
gemeindliche Wasserversorgungsanlage sicher gestellt.

5. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land gewabhrleistet.

Das allgemeine Wohngebiet grenzt im Norden an die
Bauflachen des ,Gewerbegebietes West“ (eingeschranktes
Gewerbegebiet mit immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln).

Im nérdlichen Anschluss an die geplante Wohnbebauung
befinden sich Gewerbetriebe und eine groBe Parkplatzflache.
Durch die zukinftig beidseitige Bebauung an der StaatsstraBe
St 2125 im Ortseingangsbereich wird die zulassige
Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h reduziert. Dies hat zur
Folge, dass die Werte zu den Larmpegeln jeweils um

ca. 4 dB(A) abgesenkt werden. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte kann dadurch reduziert werden. Es wird
eine anbaufreie Zone von 20 m zum Fahrbahnrand der
StaatsstraBe festgesetzt. Die Nutzung des nérdlich der St 2125
liegenden Parkplatzes in der Nachtzeit kann ausgeschlossen
werden. Eine zusatzliche Larmbelastigung in der Nachtzeit ist
somit vom Parkplatz nicht zu erwarten.
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Fir die Ubergangszone zu den gewerblichen Bauflachen
werden fir die Parzellen Nr. 1 und 2 Festsetzungen zum
Immissionsschutz getroffen. An den zur StaatsstraBe bzw. zu
dem Gewerbegebiet orientierten Gebaudeseiten sind Fenster
der Schallschutzklasse 3 vorzusehen. Weitere
ImmissionsschutzmaBnahmen sind fiir dieses Gebiet nicht
erforderlich.

1. Planungsziele und Planinhalt

Das Plangebiet liegt sidwestlich im Anschluss an die Ortslage
Niederwinkling. Der Geltungsbereich des lberplanten Gebietes
umfasst eine Gesamtfliche wvon 0,42 Hektar. Der
Bebauungsplan dient der Entwicklung von Wohnbauland und
setzt ein Wohngebiet mit zugehériger ErschlieBung und den
erforderlichen MaBnahmen der Landschaftspflege sowie des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fest.

2. Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des
restriktiven dkosystemaren Umweltbegriffs’. Die Analyse des
Umweltzustandes erfolgte anhand der flr die vorliegende
Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der
Schutzgiter sowie deren Okosystemaren Beziehungen
(Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl
wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung
beriicksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale
Beschreibung und Bewertung orientiert sich an den aligemeinen
Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des
jeweils betroffenen rdumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die
Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
erfolgte die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch
nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden? in finf
ordinalen Stufens.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter
erfolgte insbesondere durch Analyse der Veradnderungen bei
den Wert- und Funktionselementen  durch die
planungsbedingten Einwirkungen. MaBstab fir die verbal-
argumentative Bewertung des Grades der Erheblichkeit in drei
ordinalen Stufen (nicht / maBig / erheblich) waren dabei
insbesondere MaB und Richtung der Veranderung unter
Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen. Soweit
planungsbedingte = Einwirkungen  sich  aufgrund des
6kosystemaren Wirkungsgefliges der Umwelt bei mehreren
Umweltgitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der
Wirkungskette ~ gegebenenfalls  unter  Berlicksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen
aufgrund von dkosystemaren Wechselwirkungen).

' UVPVwV-RE. Referentenentwurf der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV). 10.03.1993.
2 Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft. 2. Auf.. 2003.

* 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5
hohe Bedeutung fiir Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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3. Umweltzustand und Umweltauswirkungen
Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber hier

relevante Wirkfaktoren der Planung und welche Umweltgiter
betroffen sein kénnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und magliche Einwirkungen

Schutzgiiter
. 5|8
Wirkfaktoren @ 5/d|5
ol &3 o 3|8
s(2BI8 ElG
Fla|lal=(=la
" Uberbauung und Versiegelung o{ojo]|0O
2 Hochbauten, Freiflachen o 0
=
= Bauldrm @)
& | Ziel- und Quellverkehr
LD
2
©
(aa]

Nachfolgend werden die Zustinde der Umweltschutzgiter
beschrieben und bewertet sowie die Umweltauswirkungen
analysiert und bewertet, siehe dazu auch die Karte,
Zustandsbewertung Landschaft' im Anhang.

Schutzqgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese  Schutzgiter ~werden aufgrund der engen
Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.

Beschreibung des Zustandes:

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Unterbayerisches
Higelland und Isar-Inn Schotterplatten. Die potentiell
natirliche  Vegetation ist ein  Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Das Planungsgebiet wird in Teilen als Acker bewirtschaftet.
Zwei Drittel der Flache werden intensiv als Wiese genutzt.
Das Gebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Flachen oder Schutzgebiete, doch
rickt die Bebauung durch die Planung von ca. 300 m auf ca.
150 m an naturschutzfachlich bedeutende Flachen heran. Bei
diesen Flachen handelt es sich um das Natura2000/SPA-
Gebiet ,Donau zwischen Straubing und Vilshofen® (7142-471).
Laut der gebietsbezogenen Erhaltungsziele wird der Erhalt
groBer, storungsfreier Ruhezonen zum Schutz sensibler Arten
und deren Lebensrdume, insbesondere Rast-, Mauser- und
Brutplatzen sowie der Erhalt von Griinlandbereichen in
ausreichendem Umfang und Zustand, um langfristig die
Uberlebensfahigkeit der Wiesenbriter-Population
gewabhrleisten zu kdnnen, aufgefihrt.
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Zum anderen befindet sich dieses Gebiet auch innerhalb der
Wiesenbriterkulisse sowie der ASK Wiesenbriterflachen.
Nach der ABSP-Kartierung handelt es sich hierbei um das
Uberregional bedeutsame Wiesenbritergebiet stddstlich von
Niederwinkling. In diesem Bereich wurde laut ABSP-
Kartierung groBer Brachvogel, Braunkehichen sowie
Grauammer nachgewiesen. Zudem st hier nach der
vorliegenden ASK-Kartierung auch mit dem Kiebitz als
Brutvogel zu rechnen. Die genannten Arten sind nach der
Bundesartenschutzverordnung streng geschitzt.

Bewertung des Zustandes:
Insgesamt ist die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut als
Mittel zu bewerten (Stufe 3 von 5).

Umweltauswirkungen:

Durch die Planung wird die Flache auf bis zu 40% versiegelt.
Dadurch geht die Funktion des Planungsgebietes als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen auf europarechtliche
geschitzte Arten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande (Schadigungsverbote) nach § 44 Abs.1
Nr. 3 iV.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten europaischen Vogelarten
sowie nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezlglich der
Verantwortungsarten, kénnen durch Berlcksichtigung bzw.
Umsetzung der angegebenen VermeidungsmaBnahmen
(Leinenpflicht fir Hunde im siddlich angrenzenden
Wiesenbritergebiet) ausgeschlossen werden. An das
geplante Bebauungsgebiet grenzt sldlich ein
Wiesenbritergebiet mit Vorkommen von Kiebitz und GroBem
Bachvogel (vor 2010 auch Uferschnepfe und Braunkehichen)
an. Um vom Siedlungsgebiet ausgehende Stérungen der
dortigen Bodenbriiter zu vermeiden, wird fir die Zeit von 1.
Marz bis 31. Juli eine Leinenpflicht fir Hunde in diesem
Bereich verordnet und durchgesetzt.

Zusétzlich wurde eine Natura2000
Vertraglichkeitsabschatzung durchgefihrt, um Auswirkungen
auf das angrenzende SPA-Gebiet zu untersuchen.

Fur das SPA-Gebiet relevante Vogelarten nach Anhang | der
VS-Richtlinie und fir Zugvogel nach Art.4 (2) VS-Richtlinie ist
eine mdgliche Barriere- oder Fallenwirkung ist nicht zu
erwarten. Die durchgefiihrten Erhebungen ergaben keine
Nachweise bodenbriitender Vogelarten im Vorhabensbereich.
Potenziell denkbar sind betriebsbedingte Stérwirkungen.
Hinsichtlich méglicher kumulativer Wirkungen sind erhebliche
Auswirkungen auszuschlieBen. In der Gesamtbetrachtung
konnen erhebliche Auswirkungen auf das SPA-Gebiet
ausgeschlossen werden, wenn die oben genannte
VermeidungsmaBnahme umgesetzt wird.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
MaBig erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut Boden

Beschreibung des Zustandes:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist
Parabraunerde und Braunerde aus Schluff bis Schiuffton
(Losslehm) Uber Carbonatschluff (Loss). Das
Regenrickhaltevermdgen ist als hoch einzustufen. Das
Nitratrickhaltevermogen ist durchschnittlich. Die
Bindungsstarke fiir Cadmium ist hoch. Die Ertragsfahigkeit ist
als mittel einzustufen. Von einer wesentlichen Bedeutung als
Archiv ist nicht auszugehen. Aufgrund der jahrelangen
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist der natirliche
Zustand des Bodens nur noch bedingt vorhanden.

Bewertung des Zustandes:
geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft (Stufe 2 von 5).

Auswirkungen der Planung:

Die Planung ermdglicht eine Versiegelung von bis zu 40% der
Flache. Auf den versiegelten Flachen geht die Funktion des
Bodens als Puffer fir Niederschlagswasser sowie als Filter fiir
Schadstoffe verloren. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit
geht ebenfalls verloren.

Bewertung der Auswirkungen:
Aufgrund der GRZ von maximal 0,4 ist von einer maBig
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung des Zustandes:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der
Vegetation nutzbare Bodenschicht ist nicht wassergesittigt.
Es dirften keine DrainagemaBnahmen vorhanden sein; die
Sickerungen der umliegenden Gebdude sowie der
StraBenkdrper haben jedoch eine méaBig drainierende
Wirkung. Somit ist eine teilweise intakte, aber anthropogen
veranderte Grundwasserdynamik zu erwarten. Es ist von einer
Versickerungsleistung {ber die tiefere ungeséttigte Zone in
den Grundwasserleiter auszugehen; (ber deren Rate und
Uber die Bedeutung des Grundwasserleiters liegen keine
Informationen vor. Die Menge an Schadstoffeintragen in das
Grundwasser aus der landwirtschaftlichen Acker- und
Grinlandnutzung hangt neben edaphischen,
hydrographischen und geologischen Verhéltnissen wesentlich
von der individuellen _historischen und  heutigen
Bewirtschaftungsweise ab. Uber samtliche Faktoren liegen
keine ausreichenden Erkenntnisse vor, daher muss pauschal
von einem bestehenden Schadstoffeintragsrisiko in das
Grundwasser ausgegangen werden.

Bewertung des Zustandes: mittlere Bedeutung
(Stufe 3 von 5).

Umweltauswirkungen:

Durch die Versiegelung von bis zu 40% des Planungsgebietes
wird die Funktion des Bodens als Puffer far
Niederschlagswasser beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung
des Wasserhaushaltes wird durch die geplanten
Regenrickhaltebecken vermieden.
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Bewertung der Umweltauswirkungen:
maBig erhebliche Beeintrachtigung

Schutzguter Luft und Klima:

Diese  Schutzgliter werden aufgrund der engen
Wechselwirkungen gemeinsam beschrieben.

Beschreibung des Zustandes:

Das Planungsgebiet weist aufgrund der Siedlungsrandlage
und der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flur keine
wesentliche  Bedeutung als  Kaltluftentstehungsgebiet.
Topografisch bedingt eignet sich das Gebiet nicht als
Hauptbahn fir Luftbewegungen. Somit kommt der Flache
keine wesentliche Funktion fiir die Frischluftversorgung oder
den Klimaausgleich bedirftiger Siedlungsbereiche zu.

Bewertung des Zustandes: geringe Bedeutung
(Stufe 2 von 5).

Auswirkungen der Planung:
Durch die Planung entstehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima.

Bewertung der Auswirkungen:
Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft:

Beschreibung des Zustandes:

Das Planungsgebiet liegt am Ortsrand von Niederwinkling. Im
Nordosten grenzt ein Wohngebiet an, direkt nérdlich befinden
sich gewerblich genutzte Flachen. Direkt im Siden und
Westen erstreckt sich die landwirtschaftliche Kulturlandschaft.
Weiter in Richtung Siden liegt die reicher strukturierte
Donauniederung mit dem Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Wald.

Zustandsbewertung:
Aufgrund der gewerblichen Vorpragung und der vorhandenen
Fernsicht mittelnohe Bedeutung (Stufe 3 von 5).

Auswirkungen der Planung:

Durch das bestehende Wohngebiet ist die Landschaft bereits
vorgepragt. Die Planung sieht eine Erweiterung der Siedlung
nach Westen und Siden vor. Eine weitere Erweiterung des
Wohngebiets ist im Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Bewertung der Auswirkungen:
MaBig erhebliche Beeintrachtigung

Kulturglter und Sachgditer:

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist
insgesamt eine geringe Bedeutung flr Naturhaushalt und
Landschaftsbild auf (Stufe 2 von 5).
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Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Mittlere Bedeutung (3) MaBig erhebliche
Beeintrachtigung
Boden Geringe Bedeutung (2) MaRig erhebliche
Beeintrachtigung
Wasser Mittlere Bedeutung (3) MaBig erhebliche
Beeintrachtigung
Luft, Klima Geringe Bedeutung (2) Keine Beeintrachtigung
Landschaft Geringe Bedeutung (2) MaBig erhebliche

Beeintrachtigung

Natur und Landschaft gesamt

Geringe Bedg. (2)

4 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung wiirde die Flache weiterhin als
Acker bzw. Griinland genutzt werden. Die Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden und Wasser waren durch die
ausbleibende Versiegelung geringer. Ein Eintrag von Dlinge-
und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser ware weiterhin
anzunehmen.

5 Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die Einwirkungen der Planung auf die Schutzglter von Natur
und Landschaft wurden identifiziert und analysiert, siehe auch
Tabelle 1. lhre Auswirkungen sind soweit als maglich zu
vermeiden. Die Wirkungen und Eingriffe sind auch dargestellt
in der Karte ,Eingriffsbewertung’ im Anhang.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch bessere Einbindung wurden Bepflanzungen an den
AuBenrdndern des geplanten Baugebietes im Ubergang zur
offenen Landschaft festgelegt. Vorgesehen ist die Pflanzung
von mehrreihigen  Strauch-Baum-Hecken durch die
Gemeinde. Die festgelegte Pflanzdichte berlicksichtigt die
gesetzlich erforderlichen und pragmatisch gebotenen
Abstdnde zu Grundstiicksgrenzen. Der im Norden des
Baugebietes festgelegte Larmschutzwall wird zur StaatsstraBBe
mit StraBenbdumen bepflanzt. Innerhalb des Baugebietes ist
eine Bepflanzung mit einer Baum-Strauch-Hecke vorgesehen.
Dies tragt zur Eingliederung des Larmschutzwalls in die
Landschaft bei. Zum selben Zweck sowie zur Gestaltung des
Wohnumfeldes  wurden  Baumpflanzungen in  den
StraBenraumen sowie im Bereich der Flachen fir die
Regenwasserbewirtschaftung festgelegt. Die Bepflanzungen
sind nach einer Entwicklungsphase geeignet, das Baugebiet
in die umgebende Landschaft einzubinden und eine teilweise
Durchlassigkeit und Habitatfunktion fiir wild lebende Tiere und
Pflanzen herzustellen.

Einfriedungen miissen zur Verminderung ihre Barrierewirkung
flr wild lebende Kleintiere eine Bodenfreiheit von mindestens
zehn Zentimeter aufweisen.

Der anstehende Oberboden ist entsprechend der

einschlagigen Normen ordnungsgeman zur
Wiederverwendung zu sichern.
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Zur Verminderung der Versiegelung von Boden sind offene
Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Bauweise (Pflaster mit
Fuge, Drainpflaster, etc.) zulassig.

Zum Schutz von Nachtfaltern wird der Einsatz von
insektenschonenden LED-Leuchtmitteln festgesetzt.

Nicht alle planungsbedingten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind vermeidbar. Der geplante raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von circa 4,20 Hektar.
Der Ausgangszustand von Natur und Landschaft ist
insgesamt als gering zu werten (Kategorie | oberer Wert nach
Leitfaden, siehe oben). Die Flachen mit Eingriffen ist
dargestellt in der Karte ,Eingrifisbewertung’ im Anhang.
Festgesetzte offentliche Grinflichen werden dabei nicht als
Eingriffsfliche gewertet, da davon auszugehen ist, dass hier
keine (Ober die Herstellungsphase hinausgehenden
Beeintrachtigungen gegenlber dem Ausgangszustand zu
erwarten sind.

Fir die Eingriffsfliche wird die Schwere des Eingriffs nach
Kategorie B des einschlagigen Leitfadens* fir wenig schwer
wiegende Beeintrachtigungen aufgrund des geringen
Nutzungs- und Versiegelungsgrades gemessen an der
festgesetzten Grundflachenzahl angesetzt. Zwei Bauparzellen
im Norden des Planungsgebietes werden aufgrund der
festgesetzten GRZ von 0,4 der Kategorie A nach Leitfaden
zugeordnet.

Angesicht dessen sowie der festgelegten
VermeidungsmaBnahmen wird fir Flachen der Kategorie B
eine Kompensation in Hohe des  0,30-fachen
beziehungsweise 0,20-fachen als angemessen festgelegt,
siche Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden.. Fir die Flachen nach Kategorie A wird ein
Kompensationsfaktor von 0,40 festgelegt. Somit ergibt sich
ein Kompensationsbedarf im Wert von 1,08 ha.

Tabelle 3: Eingriffsbilanz
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B 5 0,000 0,00
B 4 0,000 0,00
B 3 0,000 0,00
B 2 3,250 0,30 0,98
B 1 0,083 0,20 0,02
A 2 0,220 0,40 0,09
Summe 3,553 1,08

Die Grundflache nach §19 BauNVO betragt weniger als
10000 m?, daher ist nach §13b BauGB kein Ausgleich zu

erbringen.

4 Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft. 2. Auf.. 2003.
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