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A) Ortliche Situation
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B) Anlass und Erfordernis
der Planung

Im Norden des Ortes Niederwinkling mochte die Gemeinde im
nordlichen Anschluss an die bestehende Bebauung 4 neue
Bauparzellen fur den ortlichen Bedarf ausweisen. Das
Plangebiet grenzt im Siden und Osten direkt an die
bestehende Bebauung des Bebauungsplanes ,Am Weinberg"
an.

Richtung Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die jedoch bereits mit einem Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Weinberg Nord“ belegt sind.

Der bestehende Bebauungsplan ,Am Weinberg Erweiterung
und Uberarbeitung® soll deshalb mittels Deckblatt Nr. 10
erweitert werden.

Die Gemeinde wahlt das beschleunigte Verfahren fur die
Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen.

Der 8§ 13 b BauGB ermoglicht ein vereinfachtes,
beschleunigtes Verfahren zur Uberplanung von
AuRenbereichsflachen (Ortsrand) fir den Wohnungsbau.
Bebauungsplane mit einer Grundflache von bis zu 10.000 m2
kénnen in diesem Verfahren aufgestellt werde.

Durch die Aufstellung im Verfahren nach §13b BauGB entfallt
das Erfordernis einer Umweltpriifung, die Eingriffsregelung
(Ausgleichsflachenbedarf) ist suspendiert, die frihzeitige
Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung entfallt und der
Bebauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.



C) Rahmenbedingungen und

Planungsvorgaben
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1. Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan

Im  rechtswirksamen  Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan ist das geplante Siedlungsgebiet derzeit noch
als landwirtschaftlich genutzte AulRenbereichsflache bzw.
Grinflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan mit integr.
Landschaftsplan wird berichtigt. Eine Anderung mittels
Deckblatt entfallt auf Grund der Wahl des Verfahrens nach

§ 13b BauGB.

-- A
Auszug aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan

2. Landesentwicklungsprogramm

Niederwinkling liegt raumlich in der Mitte des Landkreises
Straubing-Bogen und ist im LEP als Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden
soll, ausgewiesen.

3. Regionalplan Donau-Wald

Im Regionalplan Donau-Wald (Region 12) wird der Gemeinde
Niederwinkling das Funktionsmerkmal ,Gewerbliche
Wirtschaft® zugewiesen.
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D) Topografie 1. Lage
Das Plangebiet liegt im Nord des Ortes Niederwinkling. Es
grenzt im Siden und Osten an das bestehende
Wohnbaugebiet ,Am Weinberg“. Im Norden und Westen
schliel3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

2. Grofe
Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 0,16 ha

E) ErschlieBung 1. Verkehr
Die ErschlieBung der Parzellen 1 bis 4 erfolgt Giber eine private
ErschlieBungsflache im Norden des Plangebietes mit
Anschluss an den bestehenden Eulenweg. Dieser wird, um die
verkehrstechnische Erschlieung zu gewéhrleisten, auf eine
Breite von 5,50 m Richtung Westen ausgebaut um

2. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem (ber das
bestehende Kanalnetz im Eulenweg.

Schmutzwasserableitung  wird Uber das bestehende
Entsorgungsnetz in die Klaranlage in Niederwinkling geleitet.

Regenwasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch eine geordnete
Regenwasserbewirtschaftung soweit mdglich auf den
Parzellen selbst zuriickgehalten werden. Die Wasser-
speicherung auf privaten Grundstiicken erfolgt primar durch
Regenwasserzisternen mit Drosseleinrichtung.

Der Notuberlauf der Zisternen entwéssert in den bestehenden
Regenwasserkanal.

3. Stromversorgung
Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die
Bayernwerk AG.

4. Wasserversorgung
Die Trink- und L&schwasserversorgung ist durch die
gemeindliche Wasserversorgungsanlage sichergestellt.

5. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Straubing Stadt und Land gewahrleistet.




F) Grinordnung
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1. Grunordnung

Das geplante Baugebiet liegt im Nord-Westen der Gemeinde
Niederwinkling und liegt somit im Naturraum D63 Oberpfalzer und
Bayerischer Wald, Untereinheit 406-A Higelland des Falkensteiner
Vorwaldes. Potentiell natlrlich ware im Planungsgebiet eine
Bestockung mit Hexenkraut-Zittergrasseggen- Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; drtlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Es schlie3t direkt an die bereits bestehende Siedlungsstrukturen
an und grenzt im Norden an das Lauterbacher Holz an, ein
vorrangig wirtschaftlich genutzter Forstbestand. Westlich des
Planungsgebiets, auf den Flurnummern 763 und 764 befindet sich
eine Okokontoflache.

Das geplante Deckblatt 10 zum Bebauungsplan Weinberg ist Teil
eines groReren Bebauungskonzepts, welches sich nach Norden
hin bis zum Lauterbacher Holz und nach Westen bis zum
Okokonto.

Die Pflanzung von heimischen Laubb&umen auf den Grundstiicken
dient einer, den Flachen angepassten Begrinung des
Siedlungsbereichs. Eine gute Durchgrinung des allgemeinen
Wohngebiets ist aufgrund der fernwirksamen Lage des
Planungsgebiets angemessen.

Tabelle 1: Liste Baume Einzelbaumpflanzungen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sowie Obstbaume

Geholze und Saatgut in der freien Natur sollen vorzugsweise nur
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es
sollen Pflanzen verwendet werden, die ihren genetischen Ursprung
in dem entsprechenden Gebiet haben (gebietseigene Herklnfte).
Da es sich bei den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumpflanzung, um Pflanzungen innerhalb des Siedlungsbereichs
handelt erscheint die Verwendung von gebietseigenem
Pflanzmaterial nicht erforderlich.
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2. Umwelt und Landschaft

21 Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgiter sind hier definiert im Sinne des
restriktiven ©6kosystemaren Umweltbegriffs. Die Analyse des
Umweltzustandes erfolgte anhand der fir die vorliegende
Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der
Schutzguter sowie  deren  ©6kosystemaren  Beziehungen
(Wechselwirkungen der Systemelemente). Bei ihrer Auswahl
wurden auch die moglichen Einwirkungen durch die Planung
berlicksichtigt  (planungsbezogene Analyse). Die verbale
Beschreibung und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen
Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfindlichkeit des jeweils
betroffenen rdumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die Schutzguter
der Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs.3 BauGB erfolgte die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem
einschlagigen Bayerischen Leitfaden in funf ordinalen Stufen,
siehe Tabelle 2, Spalte 1).

Tabelle 2: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

TYP A TYPB

hoher Versiegelungs- und | niedriger bis  mittlerer
Nutzungsgrad, Versiegelungs- und
festgesetzte GRZ > 0,35 | Nutzungsgrad,

oder entsprechende | festgesetzte GRZ <=0,35
Eingriffsschwere oder entsprechende

Eingriffsschwere

Kategorie | unterer Wert Feld A | unten Feld B | unten
Gebiete mit sehr geringer Bedeutung 0,3-0,5 0,2-0,4
Kategorie | oberer Wert Feld A | oben Feld B | oben
Gebiete mit geringer Bedeutung 0,4-0,6 0,3-0,5
Kategorie Il unterer Wert Feld A 1l unten Feld B Il unten
Gebiete mit mittlerer Bedeutung 0,8-0,9 0,5-0,7
Kategorie Il oberer Wert Feld A 1l oben Feld B Il oben
Gebiete mit hoher Bedeutung 0,9-1,0 0,6-0,8
Kategorie Ill oberer Wert Feld A lll Feld B IlI
Gebiete mit sehr hoher Bedeutung 1,0-3,0 1,0-3,0

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter
erfolgt insbesondere durch Analyse der Veranderungen bei den
Wert- und Funktionselementen durch die planungsbedingten
Einwirkungen. MaRstab fir die verbal-argumentative Bewertung
des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht
erheblich / maRig erheblich / erheblich) sind dabei insbesondere
Mal} und Richtung der Veranderung unter Bericksichtigung von
eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich
aufgrund des o6kosystemaren Wirkungsgefiiges der Umwelt bei
mehreren Umweltglitern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende
der Wirkungskette gegebenenfalls unter Berlicksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen
aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).
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2.2 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber hier relevante
Wirkfaktoren der Planung und welche Umweltguter betroffen sein

kdnnten.

Tabelle 1: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Schutzgiiter .
g £ 5 & 3
S |8 <535 B 5
Wirkfakt 2l ol ¢l 8| 4 g8l 2L
irkfaktoren @ © o| E| €| 2| ©
S| 2|82 €| 8 28
Uberbauung und Versiegelung o|(0|0|0]|O
@ | Héhe + Dimension baulicher Anlagen
o
& | Gelindegestaltung o} 0
Ausbildung extensive Streuobstwiese O|l0O|0 0|0
- Gelandeveranderung (0]
o
° AuBenbeleuchtung (0]
3
[a4]

Nachfolgend werden die Zustinde der Umweltschutzgiiter
beschrieben und bewertet sowie die Umweltauswirkungen
analysiert und bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Zustand:
An das Planungsgebiet grenzt im Norden das Lauterbacher Holz,

im Suden und Osten ein allgemeines Wohngebiet. Westlich
begrenzt wird das Baugebiet von der Okokontoflache
Niederwinkling, die im Rahmen des Bebauungsplans ,Vorbuhl®
angelegt wurde. Die Flache wird derzeit hauptsachlich als maRig
extensives Grinland genutzt. Die bestehende Bebauung wird

abgerissen.

Bewertung des Zustandes:
Aufgrund der Lage und der aktuellen Nutzung, erfillt die Flache

keine wesentliche Funktion in der Naherholung.

Umweltauswirkungen:
Es ist von keinen negativen Umweltauswirkungen auszugehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Erweiterung des Siedlungsgebiets sind keine
verstarkten Emissionswerte zu erwarten, daher ist von nahezu
keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch auszugehen.
Die Neuanlage der Streuobstwiese wirkt sich sogar positiv aus.
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2.2.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen
gemeinsam beschrieben.

Zustand:

Bei der betroffenen Flache handelt es sich groRtenteils um
Wiesenbrache sowie nahrstoffreiche Staudenfluren. Eine Teilflaiche
im Nordosten ist maRig extensives Grinland. Einzelne
Geholzbestande erstrecken sich (ber das Grundstiick. Zudem
befinden sich zwei Geb&aude innerhalb des Geltungsbereichs.

Bewertung des Zustandes:

Insgesamt weist die Flache eine mittlere, in Teilen niedrige
Bedeutung fir das Schutzgut Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt
auf (Kategorie Il unterer Wert), siehe dazu auch Abbildung 1.
Umweltauswirkungen:

Durch die Versiegelung grof3er Teile der Flache ist ein Schwund an
Lebensraum und Artenvielfalt in diesen Bereichen zu erwarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
erhebliche Beeintrachtigung

Abbildung 1: Bestandsbewertung

_

[

- |
[ a—— Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan

S Bewertung des Zustandes von
Zustand von Natur und Landschaft '.",‘!lblt'ﬁﬂ asphaltierte Strafle Natur und Landschaft

B GevaudeBestand 7] teibefestgte Flache [ ] Wentstufe 1 von5 (setw gering
. bestehender Baum % Gehdlzhecke - Wertstufe 2 von 5 (gering)

maBig extensives Griinland |:’ Wertstufe 3 von 5 (mittel)
Wiesel Brache [ ] Wertstfe 4 von's (mitiehoch)
Staudenfiur - Wertstufe 5 von 5 (hoch)
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2.2.3 Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Uberwiegend
Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde
aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm). Der Standort weist ein
hohes Wasserriickhaltevermégen auf, die
Schwermetallpufferfahigkeit ist mittel und die Ertragsfahigkeit des
Bodens ist gering bis mittel einzustufen. Es befinden sich bereits
zwei Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs.

Bewertung des Zustandes:
geringe Bedeutung (Kategorie | oberer Wert)

Auswirkungen:

Durch die Bebauung werden weite Teile der Flache versiegelt, die
natlrlichen Bodenfunktionen in diesen Bereichen gehen somit
verloren. Da es jedoch bereits zwei Gebaude innerhalb des
Geltungsbereichs gibt ist in diesem Bereich nicht von einem
naturnahen Bodengeflige auszugehen.

Bewertung der Auswirkungen:
Da es bereits versiegelte Flachen gibt, maRig erhebliche
Beeintrachtigung.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist aufgrund der Lage auf der Hugelkuppe nicht
Grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Aufgrund der Hang- und
Kuppenlage des Reliefs und der Bodenart ist von einer
ausreichenden Wasserleitfahigkeit auszugehen, so dass keine
DrainmafRnahmen und damit eine im Wesentlichen intakte
Grundwasserdynamik zu erwarten sind. Es ist von einer
Versickerungsleistung Uber die tiefere ungeséttigte Zone in den
Grundwasserleiter auszugehen. Uber deren Menge und die
Bedeutung des Grundwasserleiters liegen keine Informationen vor.
Die Menge an Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser aus der
landwirtschaftlichen  Grinlandnutzung hangt neben den
edaphischen, hydrographischen und geologischen Verhéltnissen
ab. Uber samtliche Faktoren liegen keine ausreichenden
Kenntnisse vor. Daher muss pauschal von einem bestehenden
Schadstoffeintragsrisiko in  das Grundwasser ausgegangen
werden. Im Bereich der bestehenden Gebaude ist der natirliche
Wasserhaushalt bereits gestort.

Bewertung des Zustandes:
Mittlere Bedeutung (Kategorie Il unterer Wert)

Umweltauswirkungen:

Die Versiegelung im Bereich der Baugrundsticke und
Verkehrsflachen wird primér zu einem Verlust der Rickhalte- und
Reinigungsfunktion des Bodens fir Niederschlagswasser und
damit zu einem vermehrten und beschleunigten Abfluss von gering
bis mittel verschmutzten, gesammeltem Oberflachenwasser
flhren; stark verschmutzte Abwasser sind Uber die
Schmutzwasserkanalisation zu entsorgen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
MéaRige Beeintrachtigung des Wasserhaushalts.
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2.2.5 Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen
gemeinsam beschrieben. Die geplante WA-Flache liegt direkt
neben dem Forst, der als Kaltluftentstehungsgebet dient. Aufgrund
der Lage auf der Hugelkuppe, kann jedoch von einer Bebauung
innerhalb einer Kaltluftschneise nicht die Rede sein.

Bewertung des Zustandes:
Sehr geringe Bedeutung (Kategorie | unterer Wert).

Auswirkungen:
Durch die Versiegelung wird lokal eine geringfligige Veranderung

des Mikroklimas in den Bereichen stattfinden, diese sind jedoch
aufgrund der direkten Lage an einem Kaltluftentstehungsgebiet
und der geringen Grole der Dbetroffenen Flache zu
vernachlassigen. Auswirkungen auf andere Siedlungsbereiche
ergeben sich hierbei nicht.

Bewertung der Auswirkungen:
nicht erheblich.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Die geplante Bauflache liegt auf einer Geléandekuppe vor dem
Lauterbacher Holz. Die Landnutzung ist stark zergliedert und es
sind Uberwiegend Kulturlandschaft sowie landliche
Siedlungsbereiche vorhanden. Durch die nach Westen offene Lage
auf der Hugelkuppe und der damit einhergehenden weitsichtigen
Wirkung wird dem Schutzgut Landschaft eine besondere Rolle
zugesprochen. In nérdlicher, dstlicher und sudlicher Richtung wird
das Areal vom Lauterbacher Holz und den bereits bestehenden
Siedlungsstrukturen von Niederwinkling gefasst. Eine Fernsicht
bzw. Einsicht in den Geltungsbereich ist aus diesen Richtungen
nicht gegeben. Die Baumreihe im Westen reduziert zudem die
Einsicht von Westen.

Zustandsbewertung:
Hohe Bedeutung (Kategorie IlI)

Auswirkungen:
Das Planungsgebiet liegt exponiert in Kuppenlage. Aufgrund der

geringen GroRRe des Geltungsbereichs und der vorhanden
Siedlungsstrukturen ist eine Sicht auf das geplante Wohngebiet
nur eingeschrankt moglich. Die Ansicht von Siiden wird durch die
Pflanzung von Einzelbdumen zusétzlich verbessert. Im Norden
wird die Fernsicht durch das Lauterbacher Holz versperrt. Im
Westen befinden sich in ca. 70 m Entfernung zur
Geltungsbereichsgrenze eine Baumreihe welche das Baugebiet in
diese Richtung eingriint. Da von Seiten der Gemeinde eine
bauliche Erweiterung des Baugebietes nach Norden und Westen in
Kirze geplant ist, ist eine Eingriinung hier nicht sinnvoll. Um eine
sinnvolle und effiziente ErschlieBung des gesamten Gebietes zu
ermoglichen  wirden diese EingrinungsmaflRnahmen  der
zukunftigen Entwicklung zum Opfer fallen. Aufgrund der geringen
Grolle des Baugebietes welches sich gut in die vorhandene
Siedlungsstruktur eingegliedert, ist ein temporarer Verzicht auf
eine gliedernde Ortsrandeingriinung vertretbar.
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Bewertung der Auswirkungen:
Trotz der fernwirksamen Lage ist eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes bei diesem geringen MalR an Bebauung nur

mafig vorhanden.

2.2.7 Kultur und Sachguter

Zustand:
Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Bewertung des Zustandes:

Keine Bedeutung

Der Zustand der Umwelt im Sinne der Eingriffsregelung weist
insgesamt eine mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild auf (Kategorie Il unterer Wert).

Tabelle 2: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung Erheblichkeit
(in Stufen 1-5) der Auswirkungen
Menschen Sehr geringe Bedeutung | Nicht erheblich
(Kategorie | unterer
Wert)
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt | Mittlere Bedeutung | erhebliche Beeintrachtigungen
(Kategorie Il unterer
Wert)
Boden geringe Bedeutung | MaRig erhebliche
(Kategorie | oberer | Beeintrachtigungen
Wert)
Wasser mittlere Bedeutung | erhebliche Beeintrachtigungen
(Kategorie 1l unterer
Wert)
Luft, Klima Sehr geringe Bedeutung | Nicht erheblich
(Kategorie | unterer
Wert)
Landschaft hohe Bedeutung | MaRig erhebliche

(Kategorie Ill)

Beeintrachtigungen

Kulturgiter

Keine Bedeutung

Nicht erheblich

Sachgiiter

Keine Bedeutung

Nicht erheblich

Natur und Landschaft gesamt

mittlere Bedeutung
(Kategorie Il unterer
Wert)

2.3 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde die Flache weiterhin
als Grunland weiterbestehen.
erhalten und es wéren keine Umweltauswirkung abzusehen.
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2.4 Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

- Um eine maBgebliche Veranderung des Landschaftsbildes
auszuschlieBen ist die bauliche Ho6henabwicklung der
Gebaude im Bereich der Hugelkuppe so gestaltet, dass die
Horizontlinie nicht durch Bebauung qualitativ verandert wird.
Fernwirksam sind weiterhin die Baumbestande des
Lauterbacher Holzes.

- Offene Stellplatze sowie Wege sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

- Je angefangene 400 m2 Baugrundstiick ist ein Baum 2.
Ordnung zu pflanzen.

Da es sich um ein Bauleitplanverfahren nach 8§13b BauGB
handelt ergibt sich aus dem Eingriff keine Notwendigkeit
einen Ausgleich zu erbringen.

G+2S
Garnhartner+Schober+Sporl
Landschaftsarchitekten, BDLA
Heuwinkel 1

94032 Passau
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