Flachennutzungsplan
Gemeinde Neukirchen

Deckblatt Nr. 32

Gemeinde:
Landkreis:
Reg. Bezirk:

Verfahrensvermerke:
Anderungsbeschluss: a)

Niederwinkling
Straubing-Bogen
Niederbayern

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.11.2021 die Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 25.02.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaRB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 22.02.2021

hat in der Zeit vom 04.03.2021 bis 07.04.20201 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des
Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 22.02.2021 hat
in der Zeit vom 25.02.2021 bis 01.04.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes der Fassung
vom 25.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ............. beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom
25.05.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ...l o] [ S Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Niederwinkling hat mit Beschluss des Gemeinderates
VOM i, das Flachennutzungsplan-Deckblatt in der Fassung
VOM oviinnnn, festgestellt.

Waas, 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flachennutzungsplan-
Deckblatt mit Bescheid vom .................... N geman
§ 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Straubing-Bogen, .........ccccoveviniieennnen.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan-Deckblattes
wurde am .......ccoeeneee gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
wird damit wirksam.

Niederwinkling, ........ccccovieeeneennnnnnnn.

Waas, 1. Blrgermeister
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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Niederwinkling verfligt am nérdlichen Ortsrand Uber ein groBflachiges
Gewerbe- und Industriegebiet. Mit der vorgesehenen Erweiterung dieser gewerblichen
Flachen durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan Gl GE ,Schaidweg Nord“ sollen
die Voraussetzungen fir Ansiedlung eines Betriebes geschaffen werden und weitere
Flachen fiir die zukiinftige Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben erméglicht
werden. Es werden 3 Parzellen mit insgesamt ca. 38.000 m? Bauflache entwickelt.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 4,86 ha.
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Potentiale der Innenentwicklung

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,GE/Gl Ost sind noch nicht alle
Flachen bebaut. Diese unbebauten Flachen entsprechen ungefahr der Flache des nun
geplanten Industriegebietes ,Schaidweg Nord®. Die genannten Fladchen im
Bebauungsplan ,,GI/GE Ost* sind jedoch bereits im Besitz der dort ansassigen Betriebe
und sollen flr eine mdgliche Erweiterung des bestehenden Betriebes genutzt werden.
Die Gemeinde hat hier keinen Zugriff mehr.

Da bereits weitere Anfragen von Betrieben vorhanden sind wird eine neue Flache im
Anschluss an das bestehende Gebiet ,Schaidweg“ erschlossen.
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PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Raumordnung und Landesplanung

Der Ort Niederwinkling liegt in der Region 12 Donau-Wald und ist im
Landesentwicklungsprogramm Bayern als |andlicher Teilraum, dessen Entwicklung im
besonderen MaBe gestarkt werden soll, dargestellt.

Zur nachhaltigen Starkung der Entwicklung zahlt insbesondere auch eine Verbesserung
der Erwerbsmaéglichkeiten und eine Starkung technologischer Entwicklungen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrierten
Landschaftsplan teils als gewerbliche Flache und teils als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt
Nr. 32 geéndert.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan
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BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Lage

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die im Nordosten von Niederwinkling
befindlichen Gewerbe- und Industriegebietsflachen an. Es liegt zwischen den bereits
ausgewiesenen Flachen des Gewerbe- und Industriegebiete ,Gl Bernrieder Stral’e“ und
,Gl GE Schaidweg".

Die Entfernung zur Autobahnauffahrt der A3 Nirnberg-Passau betragt ca. 700 m.
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GroBe / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 4,86 ha.

Davon:

Bauland 3,81 ha
Grinflache 0,76 ha
Verkehrsflache 0,29 ha

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
410; 409/1; 429 (TF); 430; 430/1; 431; 431/3; 425 (TF); 405 (TF); 23/4; 433/3 (TF); 435
(TF)

Bisher werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Baugrund

Unter einer ca. 30-40 cm starken Oberbodendeckung steht Lésslehm an.
Grundwassererkundungen wurden nicht vorgenommen.
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Altlasten / Bodenfunde

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass
das Grundstiick frei von Altlasten ist.

Im Plangebiet befinden sich laut Auskunft des BayernAtlas (Bayerischen
Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat) keine Bodendenkmaler und keine
Baudenkmaler. Auch nicht im ndheren Umfeld.

Archéologische Bodenfunde sind dennoch nicht auszuschlieBen. Daher ist der
Oberbodenabtrag im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht der
Kreisarchédologie des Landkreises Straubing-Bogen bzw. des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege durchzufihren.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Art. 7 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrages - auch fiir ErschlieBungsmaBnahmen - rechtzeitig anzuzeigen.
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D) IMMISSIONSSCHUTZ
GemanB der Berechnung des Immissionstechnischen Berichtes, ifo Eigenschenk GmbH,
vom 16.04.2021 fUhrt die zuséatzliche Larmbelastung in den umliegenden Dorf- und
Mischgebieten zu keiner Erhéhung der Beurteilungspegel.

E) ERSCHLIESSUNG

1. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Industriegebietes ,Schaidweg Nord* erfolgt von der
BayerwaldstraBe aus Uber die IndustriestraBe. Die bestehenden IndustriestraBe wird in
das neue Plangebiet verlangert und mit einem Wendehammer abgeschlossen. Die
ErschlieBung kann langfristig nach Norden zu einer weiteren Erweiterung ausgebaut
werden. Die Méglichkeit wurde im Bebauungsplan bertiicksichtigt.

2. Abwasserentsorgung

Schmutzwasser wird in den zu errichtenden Schmutzwasserkanal mit Anschluss an den
bestehenden Schnitzwasserkanal in der IndustriestraBe eingeleitet und in die
gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser wird getrennt abgeleitet. Das anfallende
Niederschlagwasser auf den Privatgrundstiicken ist auf dem Grundstlcken in einem
Regenrickhaltebecken oder in einer ausreichend dimensionierten Zisterne zu sammein
und gedrosselt in den vorhandenen Irigraben abzuleiten.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in einem Stauraumkanal
gesammelt und ebenfalls gedrosselt in den Irlgraben eingeleitet.

3. Trink- und Léschwasser

Gesichert durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage. Die
mengenmafig ausreichende Léschwasserversorgung wird im Zuge der Errichtung eines
neuen Wassernetzes bertcksichtigt.

4. Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist durch den Anschluss an die bestehende Versorgungsstruktur
und die neue Verlegung eines Versorgungsnetzes durch die Bayernwerk AG gesichert.

5. Abfallentsorgung

Wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land gewahrleistet.

6. Telekommunikation

Der Anschluss an das 6ffentliche Telefonnetz ist durch eine Erweiterung des
bestehenden Versorgungsnetzes gewahrleistet.

7. Gas
Im Zuge des StraBenneubaus ist geplant eine neue Gasversorgungsleitungen zu

verlegen. Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden
Kundenakzeptanz.
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GRUNORDNUNG

Planungsgrundlagen

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft
sind zur Vermeidung von Wiederholungen ausschlieBlich im Kapitel Umwelt und
Landschaft wiedergegeben.

Das geplante Baugebiet befindet sich im niederbayerischen Landkreis Straubing-
Bogen und schlieBt nérdlich an das bestehende Industriegebiet der Gemeinde
Niederwinkling mit selbiger Gemarkung an. Es liegt sldlich der Autobahn A3. Die
ErschlieBung erfolgt tber die bestehende Industriestral3e, welche von der Staatsstrale
2147 in das Industriegebiet flhrt. Eine gebietserschlieBende ZufahrisstraBe mit
Wendeplatte wird eingeplant.

Der Planungsbereich liegt im Naturraum D63-Oberpfalzer und Bayerischer Wald,
Untereinheit Hlgelland des Falkensteiner Vorwaldes. Die potenzielle natirliche
Vegetation wére Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald.

Planungskonzeption und Umsetzung

Eine bauliche Liuckenfiillung zwischen dem bestehenden Industriegebiet und der im
Norden gelegenen Autobahn A3 bietet sich an. Eine entsprechende
Ortsrandausbildung soll die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren und das
Gebiet in die Landschaft eingliedern. Dies erfolgt mit MaBnahmen der Griinordnung.
Mit dem Grlinkonzept sollen auch typische Landschaftselemente der Umgebung wie
Hecken, Gehdlzbestédnde und die bestehenden Graben aufgenommen werden. Hier soll
eine Verbindung, visuell und funktionell mit der umgebenden Landschaft hergestellt
werden.

Innerhalb des Baugebietes wird die HaupterschlieBungsachse mit StraBenbaumen
betont.

Aus den naturrdumlichen Gegebenheiten sowie aus Biotopbestanden der Umgebung
leitet sich eine Eignung nachfolgender Gehélze fir naturbetonte standortheimische
PflanzmaBnahmen ab, auf die gemaR den textlichen Festsetzungen zuriickgegriffen
werden soll. Im Plangebiet sind (soweit festgesetzt) fiir die Bepflanzungen
gebietseigene Gehdlze der Region 3 Sidostdeutsches Higel- und Bergland nach
Tabelle 1 zulédssig. Gebietseigenes Saatgut mit der Herkunftsregion 19 Bayerischer und
Oberpfalzer Wald.

Tabelle 1: Zu verwendende Geholze

Liste standortheimischer Bdume
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Ulmus laevis Flatterulme

sowie Obstbdume

Liste standortheimische Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Dinenrose
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Liste Geholzarten flir StraBenbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Nach § 40 BNatSchG sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es sollen Pflanzen
verwendet werden, die ihren genetischen Ursprung in dem entsprechenden Gebiet
haben (gebietseigene Herkiinfte).

Unter diesen Voraussetzungen scheint eine Empfehlung an die Gemeinde
Niederwinkling, gebietseignes Pflanzgut am Rande des Baugebiets, angrenzend an die
freie Landschaft, zu verwenden angebracht. Als freie Natur werden Gebiete ohne
zusammenhdngende Bebauung inklusive Bahnhdfe oder auch Sportanlagen
bezeichnet. Allerdings kann es auch freie Natur innerhalb von Ortschaften geben, die
aus gréBeren Freiflachen wie beispielsweise Parkanlagen oder Stadtwalder bestehen,
die von ihrem natirlichen Erscheinungsbild entscheidend gepragt sind. Davon
ausgenommen sind gartnerisch genutzte Flachen.

Fur Ausgleichsflachen ist die Verwendung von gebietseignem Pflanzmaterial bindend.
Gebietseigen werden Gehdlze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten
Naturraum in vielen Generationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut
handelt es sich um Wildformen von hauptsachlich Gréasern und Krautern aus definierten
Herkunftsgebieten.

G) UMWELTBERICHT

1. Planungsziele und Planinhalt

1.1. Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von industriellem Bauland und schafft
Baurecht fir die Erweiterung des Industriegebiets ,Schaidweg Nord“ mit zugehoriger
ErschlieBung. Ebenso werden die erforderlichen MaBnahmen der Landschaftspflege
inklusive des naturschutzrechtlichen Ausgleichs festgelegt.

Die Prufung der Umweltauswirkungen ist beschrankt auf solche, die nicht im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplans geprift wurden.

Da im Zuge der Planung nach EU- und Bundesrecht' geschiitzte Tierarten betroffen
sein kénnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung dafir durchgefiihrt,
die eventuelle Verbotstatbestdnde und darauf abzustellende Befreiungslagen
untersucht. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht integriert.

1.2 Inhalt der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten von Niederwinkling zwischen dem bestehenden
Industriegebiet Schaidweg im Siden und der Autobahn A 3 im Norden. Der
Geltungsbereich umfasst 4,87 ha.

Festgesetzt wurden ein Industriegebiet, dessen Baugrundstliicke durch den Erhalt einer
nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Hecke, sowie durch die Pflanzung von Hecken
an den Grenzen gegliedert werden.

' Art. 12-13 Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), Art. 5-7 Richtlinie 79/405/EWG (Vogelschutz-Richtlinie), § 42
Bundesnaturschutzgesetz.
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Des Weiteren wurden Festsetzungen getroffen, die der Begriinung der Baugrundstlicke
sowie der Stellplatzflache dienen.

Der Ausgleich wird extern auf dem gemeindlichen Okokonto auf den Flurnummern 764/
763, Gmkg. Niederwinkling umgesetzt.

Ziele des Umweltschutzes

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung:

1

Gesetzesgrundlage

Ziel

Betroffenheit

2

1.3.1 (G) LEP 2018

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll
Rechnung getragen werden, insbesondere durch die
Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.

X

1.3.2 (G) LEP 2018

In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten
Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen von
Bebauung freigehalten werden.

3.1 (G) LEP 2018

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertiicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.1 (G) LEP 2018

Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.3 (G) LEP 2018

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3 (Z) LEP 2018

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

7.1.1 (G) LEP 2018

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare
Lebensgrundlage und  Erholungsraum  des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 (G) LEP 2018

Lebensradume fir wildlebende Arten sollen gesichert
und entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der
Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

10

A.l.1 RP12

Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der Landschaft.

11

B.1.2.5.1 RP12

Die in der Region vorhandenen ¢&kologisch
wertvollen Standorte und Lebensrdume fiir seltene
Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und
entwickelt werden.

12

B.l.2.5.2 RP12

Der regionale Biotopverbund soll durch ortliche
BiotopvernetzungsmafBnahmen erganzt und
verdichtet werden.

13

B.IL1.3 RP12

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
sollen moglichst schonend in die Landschaft
eingebunden werden.

14

§1a (2) BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden ...

15

§1a (3) BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des (...) sind in der Abwagung
(...) zu berticksichtigen.

16

§1a (5) BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch  MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

17

§202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

18

§1(1) BNatschG

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
(Populationen, Biotope).

19

§1(1) BNatschG

Dauerhafte  Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter.
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20 | §1(1) BNatschG

Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft.

21 | §39(1) BNatschG

Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten. X

22 | §44(1) BNatschG

Zugriffsverbot auf besonders / streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten.

23 | §50 BImSchG

Flachen sind einander
schédliche
Unfallauswirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete (...

Umwelteinwirkungen
Wohn-

SO zuzuordnen, dass X

und sonstige
) vermieden werden.

schwere

24 | §1 BBodSchG

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu | x
sichern oder wiederherzustellen.
schédliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen  zu
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. (...)

Hierzu sind

sanieren und

25 | Landschaftsplan

Keine spezifischen Vorgaben.

X = Ziel wurde in der Planung beriicksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

3. Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzglter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystemaren
Umweltbegriffs2. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fir die

vorliegende Planungssituation
Schutzgiter sowie deren 6kosystemaren Beziehungen

relevanten Wert-

und Funktionselemente der

(Wechselwirkungen der

Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch
die Planung berlcksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung
und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung
und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen rdumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die

Schutzgiter der
Zustandsbewertung der

Eingriffsregelung

nach §1a Abs.3 BauGB erfolgte die
betroffenen Flachen auch nach dem einschlagigen

Bayerischen Leitfaden (Ref./ ) in drei ordinalen Stufen, siehe Tabelle 2, Spalte 1).

Tabelle 2: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete  unterschiedlicher
Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

TYP A

hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad, festgesetzte
GRZ > 0,35 oder
entsprechende

TYP B
niedriger  bis  mittlerer
Versiegelungs- und

Nutzungsgrad, festgesetzte
GRZ <=0,35 oder

Bedeutung

Eingriffsschwere entsprechende
Eingriffsschwere

Kategorie | unterer Wert Feld A | unten Feld B | unten
Gebiete mit sehr geringer | 0,3-0,5 0,2-04
Bedeutung
Kategorie | oberer Wert Feld A | oben Feld B | oben
Gebiete mit geringer | 0,4-0,6 0,3-0,5
Bedeutung
Kategorie Il unterer Wert Feld A Il unten Feld B Il unten
Gebiete mit mittlerer | 0,8 - 0,9 0,5-0,7
Bedeutung
Kategorie Il oberer Wert Feld A 1l oben Feld B Il oben
Gebiete mit hoher [ 0,9-1,0 0,6-0,8
Bedeutung
Kategorie Ill oberer Wert Feld A lll Feld B 11l
Gebiete mit sehr hoher | 1,0-3,0 1,0-3,0

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erfolgt insbesondere
durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. MaBstab fir die verbal-argumentative Bewertung

2 UVPVwV-RE. Referentenentwurf der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfithrung des Gesetzes iiber
die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPVwV). 10.03.1993.
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des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / maBig erheblich
/ erheblich) sind dabei insbesondere MaB und Richtung der Verdnderung unter
Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des
Okosystemaren Wirkungsgeflges der Umwelt bei mehreren Umweltglitern auswirken,
sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von
Okosystemaren Wechselwirkungen).

Um Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten Arten zu Uberprifen wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Biro ,Team Umwelt Landschaft®,
Deggendorf verfasst.

Fir die Auswirkungen von Luftschadstoffen aus einer Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs liegen keine Prognosemodelle vor, so dass hier nur von allgemeinen
Betrachtungen ausgegangen werden kann.

Umweltzustand und Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Gber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltschutzgiter betroffen sein kénnten. Soweit aus Griinden
der Darstellbarkeit die Wirkungen insbesondere bei einem  Schutzgut
zusammenfassend dargelegt wird sind andere in Klammern angegeben.

Tabelle 3: Wirkfaktoren und mégliche Einwirkungen

Umwelt | - ez 5| =
Schutzgtiter 2lol8l2lslB EI AR
22 58/ g8 g g se
o | Fl=|c|a|z|E|S|£|8
Wirkfaktoren = . ¥ S| 2o
o| Uberbauung durch Gebaude X | X |x X | x
gUberbauung / Versiegelung durch | x |[x [x X | X |x
<| Héhe baulicher Anlagen x | x
2 Baularm, X
M| Erschitterungen X | x
8| Gerausche aus Parkverkehr X
%Geréusche aus technischen Anlagen und | x
M| Gerausche aus vorhabenbedingter | x
Gerausche aus StraBenverkehr X
Lichtemission X | X
Abfallbeseitigung / Verwertung x (x| x |(x
Erschitterungen X |x
Eingesetzte Techniken, Stoffe
Schadstoffe X

Ein Risiko von schweren Unfallen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und
Ziffer 2 ee) der Anlage 1 zum BauGB kann aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen
und Anlagen nicht komplett ausgeschlossen werden. Die Art der potentiellen Unfalle
bzw. Katastrophen ist abhangig von den Betrieben, welche sich in dem geplanten
Industriegebiet ansiedeln. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen des bestehenden
angrenzenden Industriegebietes Schaidweg sowie der Autobahn A3 kann nicht
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ausgeschlossen werden. Hier sind vor allem der Aussto3 von Schadstoffen sowie
Larmimmissionen zu beriicksichtigen (siehe hierzu Schutzgut Mensch).

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im
Sinne Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgemaB keine
Beeintrachtigungen Uber die in diesem Kapitel beschriebenen hinausgehenden
Auswirkungen hervorrufen.

Nachfolgend werden zunéchst die Zustadnde der Umweltschutzgiiter auch im Hinblick
auf den Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschlieBend die
Auswirkungen der prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung auf die Schutzglter der Umwelt analysiert und unter
Bericksichtigung von VermeidungsmafBnahmen (siehe dazu Kapitel 5) bewertet.

4.1 Schutzgut Menschen

Zustand:

Das Planungsgebiet ist eine Fortfiihrung des bestehenden Gl Niederwinkling Richtung
Autobahn. Es fugt sich nahtlos an das bestehende Industriegebiet an und wird bisher
von Acker- und Griinland umgeben. Vom nérdlichen Geltungsbereich bis zur Fahrbahn
der Autobahn sind es ca. 100 m. Eine einzelne Hofstelle befindet sich nérdlich ca. 80 m
entfern, eine weitere ca. 200 m &stlich. Ein drittes Geb&udeensemble befindet sich
direkt an der Gemeindegrenze entlang der vorbeifiihrenden Autobahn.

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich als Acker genutzt. Aufgrund der Lage und der
aktuellen Nutzung, erflillt die Flache keine wesentliche Funktion in der Naherholung. Es
stellt jedoch Wohnumfeld fiir die nérdlich angrenzenden Gehdéfte dar.
Gesundheitsschadliche Bodenverunreinigungen sind keine bekannt.

Bewertung des Zustandes:
Die Flache weist eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut auf (Stufe |, oberer Wert
/Ref./ ).

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Durch die BaumaBnahmen ist mit Emissionen durch Larm, Staub und
Erschiitterungen zu rechnen.

Anlagebedingt -

Betriebsbedingt | Betriebsbedingt kann es zu Immissionen von Schall, Abgasen und Licht
kommen. Da das Gebiet stark vorbelastet ist durch das bestehende
Industriegebiet sowie die Autobahn A3, ist davon auszugehen, dass sich
durch die Erweiterung keine zusétzlichen Beeintrachtigungen ergeben.
Die einschlagigen Grenzwerte fir Immissionen dlrfen an den
Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
MaRig erheblichen Beeintrachtigungen auf das umweltbezogene Schutzgut Menschen.

4.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben.

Zustand:

Das Gebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, im Hugelland des Falkensteiner
Vorwaldes. Von der Planung sind weder Natura 2000-Gebiet noch amtlich kartierte
Biotope betroffen.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Ackerflachen. Von Nord nach Sid
verbindet ein Feldweg die Flurstliicke. Westlich davon fiihrt ein Graben mit einer nach
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Art. 16 BayNatSchG geschitzten Heckenstruktur entlang des Weges. Mittig und sidlich
des Geltungsbereichs befinden sich querende Grében entlang der Flurstiicksgrenzen.

Aufgrund der Beurteilung des aktuellen Zustandes von Landschaftsbestandteilen
hinsichtlich des Vorkommens von Pflanzen- und Tierarten und ihren Lebensraumen ist
die aktuelle Lebensraumfunktion tberwiegend gering. Das Entwicklungspotential fir
seltene und geféhrdete Lebensrdume Uberwiegend mittel. Genauere Angaben wurden
in einem speziellen artenschutzrechtlichen Gutachten des Biro ,Team Umwelt
Landschaft® vom 16.02.2021 ermittelt.

Durch die mit Graben durchzogene Ackerlandschaft kénnten die einige
Fledermausarten den Vorhabensbereich durch das erhdhte Nahrungsangebot als
Jagdhabitat nutzen. Da jedoch ein GroBteil der Graben kein Wasser flihrt oder maximal
periodisch wasserfiihrend ist, kann nicht von einem essenziellen Jagdhabitat
ausgegangen werden. Die Hecke kénnte strukturgebunden fliegenden Fledermausen
als Leitstruktur dienen. Da diese jedoch isoliert in der Landschaft steht und Anbindung
an das Gewerbegebiet hat, spielt die Hecke als Leitstruktur keine Rolle.

Im Vorhabensbereich ist kein potenzieller Quartierbaum vorhanden. Eine Aussage Uber
die lokale Population ist nicht méglich. In der Artenschutzkartierung sind im naheren
Umgriff keine Nachweise bekannt.

Im Untersuchungsgebiet wurden in der Gruppe der Amphibien ausschlieBlich
Grunfrésche nachgewiesen. Sicher erfasst konnten nur Seefrésche (Peloyhylax
ridibundus) werden, da sowohl die Kescherfénge, die Sichtbeobachtungen als auch die
Rufe eindeutig als Seefrésche bestimmt werden konnten.

Da sich der Seefrosch die meiste Zeit des Jahres im Wasser, im Einzugsbereich von
Gewassern oder auf wasserbeeinflussten Flachen aufhalt, scheint die Gefahrdung
durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes gering. Insbesondere, weil durch
die geplante Erweiterung vorrangig intensiv genutzte Ackerflachen betroffen sind. Eine
Ausnahme stellen die etwas strukturreicheren, breiteren Graben mit Gehdélzbestanden
dar. Aus diesem Grund sollte der Austausch der bestehenden Laichbiotope zu
umliegenden Fortpflanzungsstatten und somit eine dauerhafte Vernetzung von
Teillebensraumen dauerhaft gewéhrleistet werden. Zudem sollte eine Beeintréachtigung
der Gewasser und der angrenzenden Bereiche durch eine verstarkte Nutzung oder
Eintrage in den Gewasserchemismus vermieden werden.

Im Wirkraum des Vorhabensbereichs konnte die Feldlerche nachgewiesen werden.
Aufgrund der ortlichen Situation (Gewerbegebiet im Siiden, Autobahn im Norden) war
der Wirkraum sehr eingeschrankt. Weitere Angaben zum Brutbestand liegen nicht vor.
In Bezug auf das LfU kann die lokale Population der Feldlerche auf Ebene des
Gemeindegebiets abgegrenzt werden, jedoch nicht weiter als 5 km (Ref. 1).

Bewertung des Zustandes:
Die Flache weist eine geringe Bedeutung, in Teilen mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut auf (Stufe |, oberer Wert bzw. Stufe Il, unterer Wert /Ref.2).
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt

Beeintrachtigungen wéhrend der Baubetriebs durch Emissionen von Larm,
Licht, Erschitterungen und Staub.

Anlagebedingt

Durch das Vorhaben geht die Funktion des Planungsgebietes als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Vom geplanten Vorhaben kénnen sich aufgrund Lage und Art des
Vorhabens  und  unter  Berlcksichtigung  der  umgebenden
Habitatausstattung Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten
ergeben.

Nach naherer Analyse sind (ohne VermeidungsmalRnahmen) Auswirkungen
auf die Artengruppe der Fledermause und Vogel moglich.

Durch eingriffsminimierende MaBnahmen und CEF-MaBnahmen werden
potenzielle Beeintrachtigungen so weit minimiert, dass die Gkologische
Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Auch
mdgliche Stdrwirkungen filhren unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen nicht zu
Verschlechterungen des Erhaltungszustands lokaler Populationen dieser
Artengruppen (Ref.1).

Betriebsbedingt

Beeintrachtigungen durch Emissionen von Larm, Licht und Staub.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich unter Berlicksichtigung der festgelegten
VermeidungsmafBnahmen erheblichen Beeintrachtigungen.
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Abbildung 1: Bewertung Zustand Natur + Landschaft

oan

Abbildung 2: Erlauterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft
(ke |

deuueGduwDodﬂu
Zustand von Natur und Landschaft [:] Feldgehdlz & -gebiisch nach Art 16 BayNatSchG Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
~ao._ Hohenlinen Entwasserungsgraben. Letstubtur fur Amphbien l:] Wertstufe | u (sehr gering)
[ ] Gebauce ] wensvse 10 gerng
Wertstue 11 u (mittel
= — v
Wertstufe Il o ( )
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4.3 Schutzgut Flache

Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich derzeit um eine landwirtschaftliche Nutzflache.
Eine gewerbliche Nutzung der Flachen ist derzeit nicht zul&ssig. Eine Anbindung ist
durch das bestehende Industriegebiet Schaidweg gegeben, eine Vorbelastung der
Flache ist vorhanden.

Bewertung des Zustands
Aufgrund der infrastrukturellen Vorbelastungen hat das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung (Kategorie Il, unterer Wert) fir das Schutzgut.
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Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Baubedingt Wahrend  der  BaumaBnahmen  (z.B.  Baustelleneinrichtung,
Baustellenzufahrt) entstehen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir
das Schutzgut.

Anlagebedingt Durch die Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache verloren,

gewerbliches/ industrielles Bauland wird dazugewonnen.

Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs
entgegen.

Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen.

4.4 Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Uberwiegend Pseudogley-
Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton
(Losslehm).

Es handelt sich um einen carbonatfreien  Standort mit  mittlerem
Wasserspeichervermdgen. Das Regenriickhaltevermdgen bei Niederschlagen ist als
gering einzuschatzen. Das Retentionsvermdgen fir Schwermetalle ist mittel. Das
nattrliche Ertragsvermégen der landwirtschaftlich genutzten Bdden (abgeleitet anhand
der Ackerzahl) ist mittel.

Von einer wesentlichen Bedeutung als Archiv ist nicht auszugehen. Aufgrund der
jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist der natirliche Zustand des
Bodens nur noch bedingt vorhanden.

Informationen Uber eventuelle Altlasten sind nicht vorhanden.

Bewertung des Zustandes:
Das Plangebiet weist eine insgesamt geringen Bedeutung fiir das Schutzgut Ref./ auf
(Kategorie |, oberer Wert).

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar sach- und
normgerecht und damit getrennt zu behandeln und in nutzbarem Zustand
zu halten; erheblichen Beeintrachtigungen sind dann, auch durch den
Einsatz von Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebedingt | Die Flache des Industriegebietes kann durch Haupt- und Nebenanlagen
auf bis zu 80% Uberbaut werden (festgesetzte Grundflachenzahl, § 19
Abs. 4 BauGB). Die Funktion des Bodens als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, als Retentionsraum fir Niederschlagswasser sowie
Schwermetalle geht verloren.

Betriebsbedingt | -
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Bewertung der Auswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen
4.5 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist nicht grundwasserbeeinflusst, d.h. die von der Vegetation nutzbare
Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Es liegt also hoher Grundwasserflurabstand,
aber dennoch boden- und nutzungsbedingt ein gewisses Eintragsrisiko von N&hr- und
Schadstoffen bei aktueller Nutzung als Ackerflache vor. Mittig und sldlich des
Geltungsbereichs befinden sich querende Graben entlang der Flurstliicksgrenzen. Der
Grofteil der Graben im Gebiet flihrt - wenn Uberhaupt - nur bei Starkregenereignissen
Wasser. Es konnte beobachtet werden, dass diese auch nur sehr kurzfristig gefullt sind.

Bewertung des Zustandes:
Mittlere Bedeutung (Kategorie Il, unterer Wert)

Umweltauswirkungen:
Erhebliche Beeintrachtigungen des natirlichen Wasserhaushaltes.

4.6 Schutzgiter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Als Ackerflache tragt das Plangebiet zur Entstehung von Kaltluft bei. Es
liegt jedoch weder in einem Kaltluftentstehungsgebiet noch in einer Frischluftschneise.
Kleinklimatisch wird das Planungsgebiet durch das bestehende Industriegebiet
Schaidweg beeinflusst.

Bewertung des Zustandes:
Das Plangebiet weist eine geringe Bedeutung (Kategorie | oben) fir das Schutzgut auf.

Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt | Es kann zu kleinklimatischen Veranderungen kommen, welche jedoch
kaum von dem Einfluss des bestehenden GI Schaidweg zu unterscheiden
sind.

Betriebsbedingt | Je nach angesiedeltem Betrieb ist mit dem AusstoR von Abgasen zu
rechnen. Diese sind im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der
immissionsschutztechnischen Genehmigung zu prifen.

4.7 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Autobahn A3 im Norden und dem bestehenden
Gl Schaidweg im Siden. Das Landschaftsbild ist das bestehende Industriegebiet
bereits stark vorbelastet. Innerhalb des Gebietes befindet sich eine Heckenstruktur
welche nach Art. 16 BayNatSchG geschitzt ist.

Zustandsbewertung:
Aufgrund der starken Vorbelastung hat das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung
(Kategorie I, oberer Wert) fiir das Schutzgut Landschaft.
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Auswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die Planung sieht die Erweiterung des Industriegebiets nach Norden in
Richtung Autobahn A3 vor. Aufgrund der erheblichen Vorbelastung der
Landschaft ist mit einer maRig erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Betriebsbedingt | -

Bewertung der Auswirkungen:

MaBig erhebliche Beeintrachtigung.
4.8 Kulturglter und Sachguter

Zustand:
Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Zustandsbewertung:
Keine Bedeutung

4.9 Zusammenfassung planungsbezogener Umweltauswirkungen

In nachfolgender Tabelle 4 werden die in den Kapiteln 4.1 bis 4.8 genannten
Zustandsbewertungen und Bewertungen der Auswirkungen auf die Umwelt
zusammenfassend wiedergegeben. Aus der Gesamtsicht der Schutzglter der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ergibt sich eine insgesamt
geringe Bedeutung des Plangebietes (Stufe | oberer Wert).

Tabelle 4: Ubersicht Zustandsbewertung und Auswirkungen

Schutzgut Zustandsbewertung | Erheblichkeit

(in 5 Stufen) der Auswirkungen
Menschen geringe Bedeutung (lo) | maRig erhebliche Beeintrachtigung
Tiere, Pflanzen, geringe Bedeutung (2) | erhebliche Beeintrachtigung
biclogische
Vielfalt
Flache mittlere Bedeutung (llu) | erhebliche Beeintrachtigung
Boden geringe Bedeutung (lo) | erhebliche Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (llu) | erhebliche Beeintrachtigung
Luft, Klima geringe Bedeutung (lo) | keine erhebliche Beeintrachtigung
Landschaft geringe Bedeutung (lo) | maRig erhebliche Beeintrachtigung
Kulturgiter Keine Bedeutung keine erhebliche Beeintrachtigung
Sachguter Keine Bedeutung keine erhebliche Beeintrachtigung
Natur und | gering Bedeutung (lo)
Landschaft
gesamt
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Vermeidung / Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, Energieeffizienz

5.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der Umwelt sowie
Emissionen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7e,h) BauGB, Abfall und Abwéassern so weit wie
moglich vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und MaBnahmen zur
Vermeidung wurden dazu festgelegt:

1. Fledermause, VOgel: Es erfolgen keine Nachtbauarbeiten sowie Bauarbeiten bei
Dammerung.

2. Fledermause: Eine zur Hecke hin ausgerichtete Beleuchtung ist nicht zulassig.

3. Vogel: Baufeldfreimachung erfolgt vorzugsweise auBerhalb der Brutzeit der
Feldlerche. Findet eine Baufeldfreimachung zwischen dem 15.03. und 15.07. statt,
so sind VergramungsmafBnahmen erforderlich. Die Vegetation ist zu entfernen und
offen zu halten. Um bodenbritende Vogelarten fern zu halten, sind Pfosten mit einer
Héhe von 1,5m Gber der Geldndeoberkante in einem Abstand von 15m anzubringen,
die mit einem Trassierband oder einer Flatterleine versehen werden. Diese
MaBnahme muss vor dem 01.03. funktionstiichtig sein und aufrecht erhalten bleiben
bis die Baufeldfreimachung erfolgt. Alternativ kann die Baufeldfreimachung im
genannten Zeitraum stattfinden, wenn durch einen Ornithologen plausibel
festgestellt und dokumentiert wurde, dass im Freimachungsbereich keine Végel
briten.

4. Vogel: Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Nestern und Nestlingen sind
erforderliche MaBnahmen des Gehdlzriickschnitts auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren (also keine MaBnahmen vom 01.03. bis 30.09.).

5. Voégel: Uberwiegender Erhalt der Hecke entlang des Grabens Nr. 1.

6. Vogel: Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von groBflachigen Glasfronten,
transparenten Abschirmungswéanden, Durchsichten und Korridore sind zu
vermeiden bzw. durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad,
Sichtbarmachen der Glasflachen durch hoch wirksame Markierungen (keine
Greifvogelsilhouetten) oder Verwendung alternativer lichtdurchlassiger, nicht
transparenter Materialien (z.B. Milchglas) zu entschérfen.

7. Zaune dirfen bis zu 1,80 m groB errichtet werden. Es sind nur Punktfundamente
erlaubt, eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm muss gegeben sein.

8. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind
EingrinungsmaBnahmen am Rand des Baugebietes sowie zwischen den
Bauparzellen festgesetzt.

9. Um Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie das
Landschaftsbild zu reduzieren, wird die nach Art. 16 BayNatSchG geschitzte
Landschaftsbild pragende Heckenstruktur erhalten.

10.Der Boden ist im Rahmen der Bauarbeiten norm- und sachgerecht zu behandein.

11.Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, dass der Einsatz von Mineraldinger und
Pestiziden vermieden werden soll.

12.Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, dass der Einsatz von Streusalz und
anderen atzenden Streustoffen vermieden werden soll.
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5.2 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft in geringem MafBe sind trotz der
VermeidungsmaBnahmen nicht vollstdndig auszuschlieBen. Daher sind auch
MaBnahmen zum Ausgleich solcher Beeintrachtigungen vorgesehen.

Angesichts der mittleren Bedeutung des Plangebietes flir die Schutzglter von Natur
und Landschaft, der MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie der
hohen Eingriffsstarke durch die Grundflachenzahl von 0,8 wird ein Kompensationsfaktor
von 0,5 festgelegt. FiUr die ErschlieBung des Industriegebietes missen kleine
Teilflachen der Heckenstruktur entfernt werden. Diese Flachen sind hochwertiger als
die Ackerflachen und werden daher mit einem Faktor von 0,8 angerechnet. Es ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 1,91 Hektar, siehe Tabelle 5.

Abbildung 3: Eingriffsbewertung

S

Abbildung 4: Erlauterung der Planzeichen zur Karte Eingriffsbewertung

: 3 Grenze Geltungsbereich Deckblatt

Zustand von Natur und Landschaft Feldgeholz & -gebiisch nach Art 16 BayNatSchG

48 Haohenlinien _— Entwasserungsgraben, Leitstruktur fir Amphibien

>~
|:| Gebaude
F—] Ackersche
Geholzhecke |:] Wiesenflache

landwirtschattlicher Weg, teilbefestigt

Weg, asphaltiert
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Flacheneingriff Bewertung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft
| TypA I:I Typ A - hohe Beeintrachtigung in Flache Wertstufe | u (sehr gering)
@ <8 Eingriff hoher l:l oy " :
i /p A -hoh Flache Wertst )
Versiegelungs- Typ A - hohe Beeintrachtigung in Flache Wertstufe | o (gering)

bzw. Nutzungsgrad l:l Typ A - hohe Beeintrachtigung in Flache Wertstufe Il u (mittel)
- Typ A - hohe Beeintrachtigung in Flache Wertstufe Il o (mittelhoch)
- Typ A - hohe Beeintrachtigung in Flache Wertstufe 11l (hoch)

Tabelle 5: Eingriffsbilanz

()]

k<

n

g o

S £

= —

= o N o

8 E £ 2

-— o () b (0]

S 3 S 2 S

B 2 & o L o
A llu 154| 0,80 123
A lo 37.983| 0,50| 18.992
Summe 38.137 19.115

Auf der Flur-Nr. 334, Gemarkung Niederwinkling ca. 1,6 km stddstlich des
Vorhabensbereichs wird folgende CEF-MaBnahme umgesetzt. Die Flache wird derzeit
als Acker genutzt und liegt in der Wiesenbriterkulisse des Landesamtes fir Umwelt von
2018. Das MaBnahmenpaket ergibt sich aus den Vorgaben der saP Arbeitshilfe —
Feldlerche des Landesamtes fir Umwelt (2020, noch nicht verdffentlicht) (Ref.1).

Es ist ein 0,5 ha groBer Bluhstreifen mit einer Mindestbreite von 10,0 m anzulegen. Der
BlUhstreifen ist durch Aussaat mit gebietseigenem Regiosaatgut (Produktionsraum 8,
Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion, Typ Glatthaferwiese;
Dichte max. 5g/m?) oder Flachenbegriinung durch Mahgutauftrag von geeigneten
Spenderflachen (die Spenderflaichen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen) herzustellen. Der Einsatz von pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie
mechanische Unkrautbekdmpfung sind untersagt. Die Flache ist einmal jahrlich im
September zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu transportieren. Der Standort
des Bluhstreifens auf dem Grundstuck ist spatestens alle 3 Jahre zu wechseln. Es sind
keine MaBnahmen zwischen dem 15.03 und 01.07. durchzufihren.

Die MaBnahmen missen vor dem Zeitpunkt des Eingriffs bereits fertiggestellt sein.
Beginnt der Eingriff wahrend der Brutphase (01.03. bis 30.06.) missen die CEF-
MaBnahmen vor dem 01.03. vollstandig funktionsfahig sein. Beginnt der Eingriff spater
im Jahr, missen die CEF-MaBnahmen spéatestens zum darauffolgenden 01.03.
vollstédndig funktionsfahig sein.

Die CEF-MaBnahme wird als mit einem Faktor von 1,0 angerechnet.

Die Ausgleichsflache ist rechtlich zu sichern (Ref.1).

Der restliche Ausgleich im Umfang von 14.115 m2 wird extern auf dem gemeindlichen
Okokonto auf den Flurnummern 764/ 763, Gmkg. Niederwinkling umgesetzt.
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Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfihrung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Eine Vorbelastung durch das bestehende Industriegebiet Schaidweg sowie
durch die Autobahn A3 wirden weiterhin bestehen. Insgesamt wéren die
Beeintrachtigungen flr die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden,
Flache und Wasser geringer im Falle der Nichtdurchfihrung.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die vorliegende Planung sieht die Erweiterung eines bestehenden Industriegebietes
vor. Daher stand der Standort nicht zu Diskussion. Die Planung an sich sah zuerst vor,
dass FI.Nr. 408 ebenfalls als Industriegebiet ausgewiesen wird; diese Flache wurde
jedoch aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Es gab auch Varianten innerhalb
der ErschlieBungsstraBen. Die aktuelle Planung sieht vor, die ErschlieBungsstraBBe
mdglichst kurz zu halten, um die Kosten gering und die Versiegelung méglichst klein zu
halten.

Die erste Planung sah nicht den Erhalt der nach Art. 16 geschitzten Heckenstruktur
vor, dies wurde jedoch zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft in die
Planung aufgenommen.

Monitoring

Monitoring-MaBnahmen werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und
entsprechen auch der Empfehlungen der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB erganzt.

Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um das
Industriegebiet Schaidweg nach Norden um die Flurstiicke Teilflache 431, 431/1, 430,
Teilflache 429, 410, 409/1, Teilflache 23/4 und Teilflache 405 erweitern zu kénnen. Der
Geltungsbereich umfasst 4,87 ha.

Die Bedeutung des Plangebietes im Ausgangszustand schwankt zwischen je nach
betrachtetem Schutzgut zwischen gering und mittel (Kategorie | oben bzw. Kategorie Il
unten). Besonders bedeutend ist es fiir den Artenschutz.

Zum Schutz der europarechtlich geschitzten Arten sind Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt worden.

Durch die Planung werden die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden und Wasser erheblich beeintrachtigt. Die Schutzgiter Mensch und Landschaft
werden maBig erheblich beeintrachtigt fir alle anderen Schutzgiter ergeben sich keine
Beeintrachtigungen.

Der Ausgleich wird extern auf dem gemeindlichen Okokonto auf den Flurnummern 764/
763, Gmkg. Niederwinkling umgesetzt.
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Tabelle 6: Zusammenfassung des Zustandes und der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Umwelt-Schutzglter g g
D o
Wirkfaktoren x| @
o | Uberbauung durch Gebaude
= | Uberbauung / Versiegelung durch
< [Hohe baulicher Anlagen X X
=2 |Bauldrm, X
@ | Erschiitterungen X | x
< | Gerdusche aus Parkverkehr X |x
% |Gerdusche aus technischen Anlagen und | x |x
' 'Gerausche aus vorhabenbedingter | x
Gerausche aus Stralenverkehr X
Lichtemission X | x
Abfallbeseitigung / Verwertung X [ X |x |[Xx
Erschutterungen X | x
Eingesetzte Techniken, Stoffe X
Schadstoffe X X | X |x
Bedeutung Schutzgiiter Beeintrachtigungsintensitat
Keine (lu) Positive Beeinflussung
Gering (lo) MaRig
Mittel (Ilu) erheblich -

Hoch (llo)

Sehr hoch (11l)

Referenzen zum Umweltbericht

Ref./ 1: Artenschutzgutachten

SaP- spezielles artenschutzrechtliches Gutachten,
Fachbeitrag durch das Buro ,Team Umwelt Landschaft‘, Deggendorf
vom 16.02.2021

Ref./ 2: Leitfaden Eingriffsregelung

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. 2. Aufl. 2003.

aufgestellt: 25.05.2021
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